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2. UvoD

Dana 25. srpnja 2015. godine stupio je na snagu Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina ("Narodne novine, broj:
78/15.). Stupanjem na snhagu Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina uredeni su procjena vrijednosti
nekretnina, odredeni su procjenitelji, sastav i nadleznosti procjeniteljskih povjerenstava i visokog
procjeniteljskog povjerenstva, nadleznosti upravnih tijela Zupanija, Grada Zagreba i velikoga grada u provedbi
Zakona, metode procjenjivanja vrijednosti nekretnina, nacin procjene vrijednosti prava i tereta koji utjecu na
vrijednost nekretnine, nacin procjene iznosa naknade za izvlastene nekretnine, nacin prikupljanja, evidentiranja,
evaluacije i izdavanja podataka potrebnih za procjene vrijednosti nekretnina za sve nekretnine u Republici
Hrvatskoj, neovisno o tome u ¢ijem su vlasnistvu.

Zupani odnosno gradonacelnici velikih gradova i Grada Zagreba bili su duZni osnovati procjeniteljska
povjerenstva, radi struéne analize i evaluacije podataka te davanja stru¢nih prijedloga i misSljenja o trzistu
nekretnina, u roku od 60 dana od dana stupanja na snagu ovoga Zakona i povjerenstvima omoguditi strucnu i
administrativno-tehni¢ku podrsku.

Sastav procjeniteljskog povjerenstva Viroviticko — podravske Zupanije Cine:

eTomislav Brnas, struc.spec.ing.aedif., predsjednik povjerenstva, sluzbenik u Upravnom odjelu za graditeljstvo,
zastitu okolisa i imovinsko-pravne poslove Viroviticko-podravske Zupanije,

eSlobodanka Janes, dipl.inz. geotehnike zamjenica predsjednika povjerenstva, pomocénica ravnateljice Zavoda
za prostorno uredenje Viroviticko — podravske Zupanije,

eBranimir Bukvi¢, dipl.ing.grad., ¢lan povjerenstva, stalni sudski vjeStak za procjenu nekretnina,

eGoran Volenik, ¢lan povjerenstva, posrednik u prometu nekretnina,

eDarko Ferencevi¢, ¢lan povjerenstva, predstavnik Porezne uprave Ministarstva financija RH.

Sukladno ¢lanku 12. navedenog Zakona, Povjerenstvo pri Zupaniji, Gradu Zagrebu odnosno velikom gradu daje
strucne prijedloge i misljenja u pripremi konacnih zaklju¢aka u vezi s prijedlogom plana pribliznih vrijednosti,
nuznim podatcima i drugim podatcima koji su potrebni za procjenu vrijednosti nekretnina na temelju podataka
iz zbirke kupoprodajnih cijena, daje strucne prijedloge i misljenja u pripremi konacnih zaklju¢aka u vezi s
predloZzenim pregledom o promjenama i razvoju na trZiStu nekretnina za svoje podrucje nadleznosti, daje
misljenje o uskladenosti izradenih procjembenih elaborata s odredbama ovoga Zakona na zahtjev jedinica
lokalne i podrucne (regionalne) samouprave, za svoje potrebe vrsi razmjenu pribliznih vrijednosti, izvjeséa o
trziStu nekretnina, nuznih i drugih podataka za procjenu vrijednosti nekretnina s drugim povjerenstvima, kao i
druge stru€ne poslove propisane Zakonom.

Dakle, jedna od temeljnih zadaca Procjeniteljskog povjerenstva, prema ¢l. 12. Zakona o procjeni vrijednosti
nekretnina, upravo je davanje strucnih prijedloga i misljenja u pripremi konacnih zakljucaka o izvjeséu o trzistu
nekretnina za podrucje nadleznosti.

Odredbom clanka 15. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina, Zupanija, Grad Zagreb odnosno veliki grad, duzni
su osigurati sluzbenike prikladne strucnosti, potrebnu opremu i prostorije za obavljanje strucnih i
administrativno-tehnickih poslova za potrebe povjerenstva. Viroviticko-podravska Zupanija osigurala je
sluzbenike za stru¢ne i administrativno-tehnicke poslove za poslove temeljem Zakona o procjeni vrijednosti
nekretnina u Upravnom odjelu za graditeljstvo, zastitu okoliSa i imovinsko-pravne poslove.

Sukladno ¢lanku 16. navedenoga Zakona, upravna tijela Zupanije, Grada Zagreba odnosno velikoga grada duzna
su na svom podrucju osigurati pripremu i unos podataka te vodenje zbirke kupoprodajnih cijena u
eNekretninama, azuriranje plana pribliznih vrijednosti u eNekretninama, evaluaciju podataka te izvodenje i
aZuriranje drugih podataka nuznih za procjenu vrijednosti nekretnina, pripremu pregleda pribliznih vrijednosti i
izvjeSca o trzistu nekretnina, izdavanje izvadaka iz zbirke kupoprodajnih cijena iz eNekretnina, izdavanje izvadaka
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iz plana pribliznih vrijednosti iz eNekretnina, vodenje i izluCivanje zbirke isprava, dostavu podataka za potrebe
visokog procjeniteljskog povjerenstva, druge struéne i administrativno-tehnicke poslove za potrebe
povjerenstva.

Rad strucne sluzbe u pogledu procjene vrijednosti nekretnina pretezito se odnosi na rad u sustavu eNekretnine,
odnosno evaluaciju podataka o ostvarenom prometu nekretnina, a $to podrazumijeva unos podataka iz ugovora,
unos nadnevka kupoprodaje, vrste nekretnina, plostine, kupoprodajne cijene, katastarske oznake, prosSireno
evidentiranje za neizgradene katastarske cCestice, unos vrste i mjere gradevinskog koristenja, kategorije,
prosireno evidentiranje za izgradene katastarske Cestice, unos godine izgradnje, kata, katnosti, cjenovnog bloka,
izvodenje nuznih podataka, indeksnih nizova, kamatnih stopa na nekretninu, koeficijenta za prilagodbu,
koeficijenta za preraCunavanje, priprema izvjeséa o trzistu nekretnina (prijedlog ITN-a), statistickih podataka o
trziStu nekretnina, nuznih podataka i drugih prilagodbi, analiza i komentara.

Sluzbenici koji su imenovani za rad u informacijskom sustavu trzista nekretnina — eNekretnine obavljaju stru¢ne
i administrativno - tehnic¢ke poslove propisane odredbama ¢lanka 16. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina.

Obaveza upravnog tijela zZupanije koje obavlja stru¢ne i administrativno — tehnicke poslove za potrebe
povjerenstva je, sukladno ¢l. 16. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina i priprema izvjeséa o trzistu nekretnina
za podrucje nadleZnosti, te nakon dobivanja suglasnosti Procjeniteljskog povjerenstva, objava istoga na mreznim
stranicama Viroviticko — podravske Zupanije svake godine do 31. ozujka za prethodnu godinu.

Sukladno naprijed navedenom, na temelju dostupnih sluzbenih podataka u aplikaciji eNekretnine izradeno je
predmetno izvjeS¢e koje se po dobivanju suglasnosti Procjeniteljskog povjerenstva za podrucje Viroviticko-
podravske Zupanije objavljuje na mreznim stranicama Zupanije i dostavlja na znanje putem elektronicke poste
Ministarstvu prostornog uredenja, graditeljstva i drzavne imovine.




I‘ 3. ANALIZA PROMETA NEKRETNINA NA PODRUCIU VIROVITICKO-PODRAVSKE ZUPANIJE I

Razdoblje na koje se odnosi izradeno Izvjesée o trzistu nekretnina za podrucje Viroviticko-podravske Zupanije je
od 1. sijecnja 2025. do 31.12.2025. godine, a obradeni podaci odnose se na gradove (izuzev Grada Virovitice koje
ima zasebno Procjeniteljsko povjerenstvo) i opéine na podrucju Viroviticko — podravske Zupanije, odnosno Grad
Slatinu, Grad Orahovicu te Opcine Crnac, Cacinci, Cadavica, Gradina, Luka¢, Mikleus, Nova Bukovica, Pitomaca,
Sopje, Suhopolje, Spisi¢ Bukovica, Vodin i Zdenci.

Za izradu ovoga izvjesca koristeni su podaci o prometu nekretnina na podrucju Zupanije evidentirani u sustavu
eNekretnine, a navedeni podaci su uneseni u sustav tijekom 2024. godine od strane Upravnog odjela za
graditeljstvo, zastitu okolisa i imovinsko-pravne poslove Viroviticko-podravske Zupanije i/ili Porezne uprave
temeljem dostavljenih ugovora o transakcijama, a sukladno dostupnim sluzbenim i javnim podacima.

Vrste nekretnina za koje je napravljena analiza:
e ST —stan/apartman

® OK — stambena zgrada (kuéa)

® PZG — poslovne zgrade

e PP — poslovni prostori

® GZP — gospodarske zgrade

¢ VIK — nekretnine za povremeni boravak
e G—garaia

* PGM — parkirno garazno mjesto

¢ \VPM — parkirno mjesto

¢ RN —razlicite nekretnine

¢ OS —ostalo

¢ RU —rusevine

e GZ —gradevinsko zemljiste

® PZ — poljoprivredno zemljiste

e 57 — $umsko zemljiste

® PNZ — prirodno neplod. zemljiste

* GM — garazno mjesto

¢ SP — spremiste

o SKL — skladiste

NAPOMENA:

¢ Pojam RN-razli¢ite nekretnine oznacava nekretninu koja se sastoji od dvije ili viSe nekretnina, a koje se u pravilu
razlucuju zbog svojih razli¢itih obiljezja.

¢ Za podatke o evidentiranim kupoprodajama kod kojih izraZzena vrijednost kupoprodaje znacajno odstupa od
ostalih evidentiranih kupoprodaja poredbenih nekretnina na istom podrucju bez obrazloZenja, iste se izuzimaju
iz uzorka.




4. UKUPAN PROMET NEKRETNINA

4. 1. UKUPAN PROMET NEKRETNINA NA PODRUCIU ZUPANIE / VELIKOGA GRADA

U ODNOSU NA PRETHODNU
VRSTA NEKRETNINE KUPOPRODAJA NAJAM ZAKUP PRAVO GRADENJA PRAVO SLUZNOSTI GODINU (£%)
ST —stan/apartman 20 25 0 0 0 -6,25%
OK — stambena zgrada (kuca) 113 3 0 0 0 -22,67%
PZG - poslovne zgrade 0 0 2 0 0 -77,78%
PP — poslovni prostori 11 0 24 0 0 -20,45%
GZG — gospodarske zgrade 2 0 0 0 0 +0,00%
VIK — nekretn. za povr. boravak 3 0 0 0 0 -78,57%
G —garaza 1 0 0 ] 0 -85,71%
PGM — parkirno garazno mjesto 2 0 0 ] 0 +0,00%
VPM - parkirno mjesto 0 0 0 0 0 +0,00%
RN - razlicite nekretnine 574 0 0 0 0 +11,89%
0S - ostalo 0 0 0 0 0 +0,00%
RU - rudevine 3 0 0 0 0 +0,00%
GZ - gradevinsko zemljiste 55 0 0 0 0 -9,84%
PZ - poljoprivredno zemljiste 725 0 0 0 0 -11,80%
$2 - 3umsko zemljiste 50 0 0 0 0 -13,79%
PNZ - prirodno neplod. zemljiste 1 0 0 ] 0 +0,00%
GM —garazno mjesto 0 0 0 0 0 +0,00%
SP —spremiste 0 0 0 0 0 +0,00%
SKL — skladiste 0 0 0 0 0 +0,00%
4.1. UKUPAN PROMET NEKRETNINA NA PODRUCIU ZUPANIJE / VELIKOGA GRADA
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5. KUPOPRODAJA NEKRETNINA

5.1. REKAPITULACIJA KUPOPRODAIJE PO VRSTI NEKRETNINE ZA RAZDOBLJE OD 01.01.2025. DO 31.12.2025.

VRSTA NEKRETNINE KUPOPRODAJA (broj kupopr.) VR”EDNO?: :3:;)PR°DAJA POVRSINA (u m?) PROSJ:S:;\mCIUENA PREl‘IJ'I-?;:N?Js:gl;NU
(%)

ST — stan/apartman 20 1.534.374,00 € 1.100,68 m? 1.394,02 €/m? +21,73%

OK — stambena zgrada (kuca) 113 5.803.261,62 € 137.517,85 m? 42,20 €/m? +7,54%

PZG - poslovne zgrade 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%

PP — poslovni prostori 11 337.960,00 € 425,76 m? 793,78 €/m? +28,75%

GZG — gospodarske zgrade 2 54.000,00 € 2.294,00 m? 23,54 €/m? +0,00%

VIK — nekretn. za povr. boravak 3 26.500,00 € 3.074,00 m? 8,62 €/m? +16,20%

G —garaZa 1 2.000,00 € 12,65 m? 158,10 €/m? -52,78%

PGM - parkirno garazno mjesto 2 11.136,14 € 33,67 m? 330,74 €/m? +0,00%

VPM - parkirno mjesto 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%

RN —razli¢ite nekretnine 574 6.826.542,26 € 4.095.680,55 m? 1,67 €/m? +2,69%

0OS — ostalo 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%

RU — rusevine 3 39.000,00 € 4.273,00 m? 9,13 €/m? +0,00%

GZ - gradevinsko zemljiste 55 496.757,67 € 64.070,42 m? 7,75 €/m? +76,92%

PZ - poljoprivredno zemljiste 725 4.111.839,10 € 5.838.199,95 m? 0,70 €/m? -20,66%

§Z — $umsko zemljiste 50 86.841,15 € 265.149,32 m? 0,33 €/m? +8,59%

PNZ — prirodno neplod. zemljiste 1 50,00 € 100,71 m? 0,50 €/m? +95,17%

GM —garazno mjesto 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%

SP — spremiste 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%

SKL — skladiste 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
UKUPNO OBRADENIH: 1560
UKUPNO U ZKC: 1560

Napomene:
U izvjescu su obradene nekretnine koje sadrie oba podatka: 'Ukupna vrijednost nekretnine (KN)'i 'Povrsina u prometu (m2)' - UKUPNO obradenih.

Podatak 'UKUPNO U ZKC' prikazuje ukupan broj nekretnina u ZKC-u prema odabranim kriterijima, neovisno o tome da li imaju upisana oba podatka potrebna za izradu izvjeséa.
Ukupna vrijednost transkacija u EUR dobivena je preracunavanjem Ukupne vrijednosti transkacija u KN prema srednjem te¢aju HNB-a na dan izrade izvjescéa.

Prosjecna cijena KN/EUR po m2 izratunata je kao omjer Ukupne vrijednosti transkacija KN/EUR i Ukupne povrsine nekretnina m2.

Za izracun prosjeéne cijene KN/EUR po m2 za OK, PZG, GZ | VIK koristi se podatak o 'Povrsini u prometu (m2)'- povrsina upisana u zemlj$noj knjizi.




RN- razl

5.1. REKAPITULACIJA KUPOPRODAIJE PO VRSTI NEKRETNINE ZA RAZDOBLIE

VRUEDNOST KUPOPRODAJA (u EUR)

5.2. REKAPITULACIJA KUPOPRODAJE PO VRSTAMA NEKRETNINA, POVRSINI, ETAZI | GRADU/OPCINI ZA RAZDOBLJE

5.2.1. ST - STAN/APARTMAN - KUPOPRODAJA

UKUPNA VRIJEDNOST . x
UKUPAN BROJ OBRADENIH UKUPNA POVRSINA PROSJECNA CLJENA
KUPOPRODAIJA KUPOPRODAJA (um?) EUR/m?
m
(u EUR)
20 1.534.374,00 € 1.100,68 m? 1.394,02 €/m?
Napomene:
U rekapitulaciji su obradene nekretnine koje sadrze oba : 'Ukupna vrijed (KN)' i 'Povrsina u prometu (m2)' - UKUPNO obradenih.

Podatak 'UKUPNO U ZKC' prikazuje ukupan broj nekretnina u ZKC-u prema odabranim kriterijima, neovisno o tome da li imaju upisana oba podatka potrebna za izradu izvjes¢a.
Ukupna vrijednost transkacija u EUR dobi Jje prerac Ukupne vrijed: i transkacija u KN prema srednjem tecaju HNB-a na dan izrade izvjesca.

Prosje¢na cijena KN/EURpo m2 izracunata je kao omjer Ukupne vrijednosti transkacija KN/EUR i Ukupne povrsine nekretnina m2.

Za izracun prosjecne cijene KN/EUR po m2 za OK, PZG, GZ | VIK koristi se podatak o 'Povrsini u prometu (m2)' - povrsina upisana u zemljsnoj knjizi.

5.2.2. ST - STAN/APARTMAN - KUPOPRODAJA PO POVRSINI NEKRETNINE

VRIJEDNOST . =
. . KUPOPRODAJA POVRSINA PROSJECNA CIJENA
POVRSINA STANA/APARTMANA (m?) i KUPOPRODAIJE (u ) ;
(broj kupopr.) (um?) EUR/m
EUR)
od 15 m* do 24 m? 1 37.000,00 € 23,90 m? 1.548,12 €/m?
od 25 m? do 39 m? 3 122.000,00 € 94,54 m? 1.290,46 €/m?
od 40 m* do 59 m? 9 618.031,00 € 476,77 m? 1.296,29 €/m?
od 60 m* do 74 m? 5 507.748,00 € 337,92 m? 1.502,57 €/m?
od 75 m?* do 119 m? 2 249.595,00 € 167,55 m? 1.489,67 €/m?
povrdine vece od 120 m? 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?




ST — STAN/APARTMAN -
KUPOPRODAJA PO POVRSINI NEKRETNINE

d 15 m2 do 24 m2 od 25 m2 do 39 m2 od 40 m2 do 59 m2 od 60 m2 do 74 m2 od 75 m2 do 119 m2

5.2.3. ST—STAN/APARTMAN - KUPOPRODAJA PO ETAZI NA KOJOJ SE NEKRETNINA NALAZI

VRIJEDNOST
3 KUPOPRODAIJA PROSJECNA CIJENA
ETAZA STANA/APARTMANA . KUPOPRODAIJA POVRSINA (um?) 2
(broj kupopr.) EUR/m
(u EUR)
Podrum 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
Suteren 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
Prizemlje 2 97.000,00 € 75,90 m? 1.278,00 €/m?
1. kat 7 673.374,00 € 448,03 m? 1.502,97 €/m?
2. kat 6 414.500,00 € 309,85 m? 1.337,74 €/m?
3. kat 3 232.500,00 € 180,41 m? 1.288,73 €/m?
4. kat 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
5. kat 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
6. kat 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
7. kat 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
8. kat 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
>od 8. kata 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
Stambeno potkrovlje 2 117.000,00 € 86,49 m? 1.352,76 €/m?




5.2.3. ST - STAN/APARTMAN - KUPOPRODAJA PO ETAZI NA KOJOJ SE NEKRETNINA U ZGRADI NALAZI

1.600,00 €/m?
1.400,00 €/m?
1.200,00 €/m?
L000.00 €/
800,00 €/m?
600,00 €/m*
400,00 £/m?
200,00
oo Podrum Suteren Prizemlje 1. kat 2. kat 3. kat 4. kat 5. kat 6. kat 7. kat 8. kat > od 8. kata Stambeno
potkravije
 PROSJECNA CUENA EUR/m2
5.2.4. ST - STAN/APARTMAN - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/ OPCINAMA/NASELIIMA
GRAD/OPCINA/NASELIE K(l;rpgitzfxf K‘lj';gi?::)oD:E POVRSINA (u m?) PROS]:S :meUENA
(u EUR)
ORAHOVICA 2 115.000,00 € 100,46 m? 1.144,73 €/m?
PITOMACA 8 664.374,00 € 431,65 m? 1.539,15 €/m?
SLATINA 10 755.000,00 € 568,57 m? 1.327,89 €/m?
UKUPNO OBRADENIH: 20
UKUPNO U ZKC: 20
5.2.4. ST - STAN/APARTMAN - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/ OPCINAMA/NASELIIMA
1.800,00 €/m?
L600,00 €/t
1.400,00 €/m?
1.200,00 €/m?
100,00 €/t
800,00 €/m?
600,00 €/m?
400,00 €/m?
200,00 €/m?
ponem ORAHOVICA FITOMACA SLATINA
™ PROSJEENA CUENA EUR/m?
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5.2.5. OK — STAMBENA ZGRADA (OBITELJSKA KUCA) - KUPOPRODAJA

UKUPAN BROJ OBRADENIH | VRIJEDNOST KUPOPRODAJE y , PROSJECNA CIJENA
POVRSINA (u m?) ,
KUPOPRODAJA (u EUR) EUR/m
113 5.803.261,62 € 137.517,85 m? 42,20 €/m?

5.2.6. OK — STAMBENA ZGRADA (OBITELSSKA KUCA) - KUPOPRODAJA PO UKUPNOJ POVRSINI NEKRETNINE KOJA SE PRODAJE

VRIJEDNOST POVRSINA U PROMET! <
POVRSINA IZ ZK.UL. (m?) - obuhvaéa povrsinu zemljista i tlocrtne KUPOPRODAJA : L WL J ? ) _U PROSJECNA CIJENA
ovisine gradevina (broj kupopr.) KUPOPRODAIJE (u m?) - suvlasni¢ki udio EUR/m?
= & DRI (u EUR) koji je u prometu
do 100 m2 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
100 - 150 m2 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
150 - 200 m2 1 12.500,00 € 156,75 m? 79,74 €/m?
200 - 300 m2 6 148.500,00 € 1.511,35 m? 98,26 €/m?
300 - 400 m2 7 348.000,00 € 2.383,33 m? 146,01 €/m?
400 - 500 m2 8 311.000,00 € 3.568,00 m? 87,16 €/m?
500 - 600 m2 14 560.200,00 € 7.474,37 m? 74,95 €/m?
600 - 800 m2 14 796.061,62 € 9.751,09 m? 81,64 €/m?
800 - 1000 m2 14 736.000,00 € 12.679,00 m? 58,05 €/m?
1000 - 1500 m2 19 1.105.000,00 € 23.724,27 m? 46,58 €/m?
1500 - 2000 m2 8 480.000,00 € 13.589,77 m? 35,32 €/m?
preko 2000 m2 22 1.306.000,00 € 62.679,92 m? 20,84 €/m?

5.2.6. OK — STAMBENA ZGRADA (OBITELISKA KUCA) - KUPOPRODAJA PO UKUPNOJ POVRSINI NEKRETNINE KOJA SE
PRODAIJE

1.400.000,00 €

1.000.000,00 €

400.000,00€

do 100 m2 100 - 150 m2 50- 200 m2 200 - 300 m2 300 - 400 m2 400 - 500 m2 500 - 600 m2 600 - 800 m2 800 - 1000 m2 500 m2 1500 - 2000 m2 preko 2000 m2

VRUEDNOST KUPOPRODAJE
(uEUR)
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5.2.7. OK — STAMBENA ZGRADA (OBITELISKA KUCA) - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIIMA

VRIJEDNOST

GRAD/OPCINA/NASELIE K(l;:;iﬁ(::ﬁf KUPOPRODAIJE POVRSINA (u m?) PROS’:S:'fmi”ENA
(u EUR)

CRNAC 2 24.210,00 € 2.619,00 m? 9,24 €/m?

CACINCI 12 361.000,00 € 13.530,37 m? 26,68 €/m?

CADAVICA 3 26.000,00 € 2.206,00 m? 11,79 €/m?

GRADINA 1 20.000,00 € 1.958,00 m? 10,21 €/m?

LUKAC 6 225.500,00 € 8.669,36 m? 26,01 €/m?

MIKLEUS 6 129.000,00 € 6.126,78 m? 21,06 €/m?

NOVA BUKOVICA 2 18.500,00 € 1.060,00 m? 17,45 €/m?

ORAHOVICA 28 1.355.026,50 € 16.283,00 m? 83,22 €/m?

PITOMACA 7 310.000,00 € 7.926,33 m? 39,11 €/m?

SLATINA 42 2.316.950,00 € 30.974,25 m? 74,80 €/m?

SOPJE 2 63.000,00 € 3.758,00 m? 16,76 €/m?

SUHOPOLIE 13 501.000,00 € 28.589,00 m? 17,52 €/m?2

SPISIC BUKOVICA 4 146.500,00 € 9.212,59 m? 15,90 €/m?

VOCIN 4 87.000,00 € 3.449,00 m? 25,22 €/m?

ZDENCI 2 13.000,00 € 1.233,00 m? 10,54 €/m?2

UKUPNO OBRADENIH: 134
UKUPNO U ZKC: 134
5.2.7. OK — STAMBENA ZGRADA (OBITELJISKA KUCA) - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIIMA

2500000
2000000
1500000
1000000

500000

0 - - - - - - - - -
EACING CADAVICA  GRADINA LUKAE MIKLEUS MOVA  ORAHOVICA Orahovica ~PITOMACA  Pitomata SLATINA SOPIE SUHOPOLIE SpIBIC VIROVITICA vociN 2DENCI
BUKOVICA BUKOVICA

GRAD/OPCINA/NASELIE KUPOPRODAIA... VRUEDNOST KUPOPRODAUJE...
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5.2.8. PP - POSLOVNI PROSTOR - KUPOPRODAIJA

UKUPNA VRIJEDNOST = -
UKUPAN BROJ OBRADENIH KUPOPRODAJA UKUPNA POVRSINA PROSJECNA CIJENA
KUPOPRODAIJA um? EUR/m>
(u EUR) ( ) /
11 337.960,00 € 425,76 m? 793,78 €/m?
5.2.9. PP - POSLOVNI PROSTOR - KUPOPRODAJA PO POVRSINI NEKRETNINE
. o KUPOPRODAJA VAT POVRSINA PROSJECNA CIJENA
POVRSINA POSLOVNOG PROSTORA (m?) i KUPOPRODAJE ) ;
(broj kupopr.) (um?) EUR/m
(u EUR)
od 15 m* do 24 m? 2 22.200,00 € 30,02 m? 739,51 €/m?
od 25 m* do 39 m? 5 117.000,00 € 153,10 m? 764,21 €/m?
od 40 m” do 59 m? 2 55.020,00 € 94,20 m? 584,08 €/m?
od 60 m* do 74 m? 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
od 75 m* do 119 m? 0 0,00 € 0,00 m2 0,00 €/m?
povriine vece od 120 m? 1 135.940,00 € 135,94 m? 1.000,00 €/m?

PP - POSLOVNI PROSTOR - KUPOPRODAJA PO POVRSINI NEKRETNINE
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5.2.10. PP - POSLOVNI PROSTOR - KUPOPRODAJA PO ETAZI NA KOJOJ SE NEKRETNINA NALAZI

ETAZA POSLOVNOG PROSTORA LB Ku:gl:;?)ﬁii (u POVRSINA (um?) PROSIECNA CZUENA
(broj kupopr.) EUR) EUR/m
Podrum 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
Suteren 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
Prizemlje 7 215.260,00 € 293,26 m? 734,02 €/m?
1. kat 4 122.700,00 € 132,50 m? 926,04 €/m?
2. kat 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
3. kat 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
4. kat 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
5. kat 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
6. kat 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
7. kat 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
8. kat 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
>od 8. kata 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
Potkrovlje 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?

000,00 €/m

200,00€/m?

00,00 €/m

PP - POSLOVNI PROSTOR - KUPOPRODAJA PO ETAZI NA KOJOJ SE NEKRETNINA NALAZI

Podrum Suteren Prizemlje 1kat 2 kat 3. kat 4. ka 5. kat 6. kat 7. ka 8. kat >o0d 8. kata Potkravije

® PROSIECNA CLIENA EUR/m2
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5.2.11. PP - POSLOVNI PROSTOR - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/ OPCINAMA/NASEUIMA

VRIJEDNOST .
a KUPOPRODAJA . PROSJECNA CIJENA
GRAD/OPCINA/NASELJE . KUPOPRODAIE POVRSINA (u m?)
(broj kupopr.) EUR/m2
(u EUR)

ORAHOVICA 3 37.000,00 € 85,60 m? 432,24 €/m?

PITOMACA 2 53.000,00 € 45,72 m? 1.159,23 €/m?

SLATINA 6 247.960,00 € 294,44 m? 842,14 €/m?
UKUPNO OBRADENIH: 11
UKUPNO U ZKC: 11

PP - POSLOVNI PROSTOR - KUPOPRODAIJA U POJEDINIM GRADOVIMA/ OPCINAMA/NASELIIMA

ORAHOVICA PITOMACA

PROSIECNA CUENA EUR/m2
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5.2.12. GZ — GRADEVINSKO ZEMUISTE - KUPOPRODAJA

UKUPAN BROJ OBRADENIH | VRIJEDNOST KUPOPRODAJE y , PROSJECNA CIJENA
POVRSINA (u m?) ,
KUPOPRODAJA (u EUR) EUR/m
55 496.757,67 € 64.070,42 m? 7,75 €/m?

5.2.13. GZ - GRADEVINSKO ZEMUISTE - KUPOPRODAJA PREMA POVRSINI NEKRETNINE

POVRSINA GRABEVINSKOG ZEMUISTA 1Z ZK.UL.(m?) KUPOPRODAJA Ku‘;zl;;?)hlla‘:j: (u :’: :‘E)S!hs'ﬁv::::agr:;t PROSIECNA CZUENA
d LR EUR) koji je u prometu LR

do 300 m? 9 16.633,00 € 1.425,92 m? 11,66 €/m?

300 - 500 m? 2 8.200,00 € 789,00 m? 10,39 €/m?

500 - 800 m? 15 73.742,00 € 9.882,88 m? 7,46 €/m?

800 - 1000 m? 6 38.300,00 € 5.565,00 m? 6,88 €/m?

1000 - 1500 m? 12 106.671,67 € 15.133,00 m? 7,05 €/m?
1500 - 2000 m? 6 120.000,00 € 9.840,41 m? 12,19 €/m?

vide od 2000 m? 5 133.211,00 € 21.434,21 m? 6,21 €/m?

GZ — GRADEVINSKO ZEMLJISTE - KUPOPRODAJA PREMA POVRSINI

80.000,00€
£0.000,00 €
40.000,00 €
20.000,00€

000€
800 - 1000 m

] — I
om 500 - 800 m*

do 300 m* 300 - 50

1000 - 1500 m?

= VRUEDNOST KUPOPRODAIE (u

1500 - 2000 m*

vige od 2000 m*
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5.2.14. GZ - GRADEVINSKO ZEMUISTE - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIIMA

VRIJEDNOST -
GRAD/OPCINA/NASELIE K(l;':gi?ls:ﬁ’_f KUPOPRODAIJE POVRSINA (u m?) PROS’:S:;‘mi” ENA
(u EUR)
CACINCI 5 23.600,00 € 4.421,00 m? 5,34 €/m?
CADAVICA 1 1.000,00 € 261,33 m? 3,83 €/m?
GRADINA 1 4.100,00 € 914,00 m? 4,49 €/m?
MIKLEUS 3 21.500,00 € 3.766,25 m? 5,71 €/m?
NOVA BUKOVICA 2 7.500,00 € 2.165,00 m? 3,46 €/m?
ORAHOVICA 8 61.520,00 € 6.202,00 m? 9,92 €/m?
PITOMACA 9 180.717,27 € 20.142,92 m? 8,97 €/m?
Pitomaca 2 33.000,00 € 1.812,92 m? 18,20 €/m?
SLATINA 18 139.982,00 € 20.089,00 m? 6,97 €/m?
SUHOPOLIE 3 15.200,00 € 3.002,00 m? 5,06 €/m?2
VIROVITICA 2 713,00 € 153,00 m? 4,66 €/m?
VOCIN 1 7.925,40 € 1.141,00 m? 6,95 €/m?2
UKUPNO OBRADENIH: 55
UKUPNO U ZKC: 55

GZ — GRADEVINSKO ZEMLJISTE - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIIMA

GRADINA

MIKLEUS

NOVA BUKOVICA

ORAHOVICA

Pitomata

PROSIECNA CUENA EUR/m2

SUHOPOUE

VIROVITICA
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5.2.15. PZ - POUJOPRIVREDNO ZEMUISTE - KUPOPRODAJA

UKUPAN BROJ OBRADENIH
KUPOPRODAIJA

VRIJEDNOST KUPOPRODAIJE
(u EUR)

POVRSINA (u m?)

PROSJECNA CIJENA
EUR/m?>

725

4.111.839,10 €

5.838.199,95 m?

0,70 €/m?

5.2.16. PZ - POUOPRIVREDNO ZEMUISTE - KUPOPRODAJA PREMA POVRSINI NEKRETNINE

. « KUPOPRODAIJA VRLEDNOST UL Prf?'Y'ET,U PROSJECNA CIJENA
POVRSINA POLJOPRIVREDNOG ZEMUJISTA 1Z ZK.UL.(m?) . KUPOPRODAIJE (u | (u m?) - suvlasniéki udio 2
(broj kupopr.) - EUR/m
EUR) koji je u prometu

do 1000 m? 56 34.005,68 € 30.655,41 m? 1,11 €/m?

1000 - 2000 m? 71 76.914,53 € 104.602,09 m? 0,74 €/m?

2000 - 4000 m? 171 344.859,30 € 515.645,79 m? 0,67 €/m?

4000 - 6000 m? 100 322.521,36 € 505.914,92 m? 0,64 €/m?

6000 - 8000 m? 93 389.236,50 € 655.433,53 m? 0,59 €/m?

8000 - 10000 m? 50 285.603,00 € 447.366,48 m? 0,64 €/m?

vise od 10000 m? 184 2.658.698,73 € 3.578.581,73 m? 0,74 €/m?

PZ - POLJOPRIVREDNO ZEMUJISTE - KUPOPRODAJA PREMA POVRSINI

VRUEDNOST KUPOPRODAJE (u EUR)
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5.2.17. PZ - POUOPRIVREDNO ZEMUISTE - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIIMA

VRIJEDNOST -
GRAD/OPCINA/NASELIE K(l;':gizs:ﬁf KUPOPRODAIJE POVRSINA (u m?) PROS’:S:;;” ENA
(u EUR)
CRNAC 15 102.500,36 € 134.515,13 m? 0,76 €/m?
CACINCI 18 66.250,00 € 83.975,51 m? 0,79 €/m?
CADAVICA 39 146.900,00 € 277.717,17 m? 0,53 €/m?
GRADINA 63 674.350,00 € 756.719,35 m? 0,89 €/m?
LUKAC 84 651.015,80 € 940.524,51 m? 0,69 €/m?
MIKLEUS 11 56.000,00 € 90.109,00 m? 0,62 €/m?
NOVA BUKOVICA 13 33.600,00 € 51.487,50 m? 0,65 €/m?
ORAHOVICA 26 141.011,80 € 148.066,16 m? 0,95 €/m?
PITOMACA 84 199.674,53 € 452.722,61 m? 0,44 €/m?
SLATINA 92 493.341,40 € 772.784,84 m? 0,64 €/m?
SOPJE 24 210.836,20 € 286.348,00 m? 0,74 €/m?
SUHOPOLIE 56 388.562,52 € 477.748,70 m? 0,81 €/m?
SPISIC BUKOVICA 116 680.253,00 € 813.940,24 m? 0,84 €/m?
VIROVITICA 16 66.153,48 € 79.324,68 m? 0,83 €/m?
VOCIN 45 141.590,01 € 351.582,05 m? 0,40 €/m?
ZDENCI 23 59.800,00 € 120.634,50 m? 0,50 €/m?
UKUPNO OBRADENIH: 725
UKUPNO U ZKC: 725

PZ — POLJIOPRIVREDNO ZEMLJISTE - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIIMA

PROSIECNA CIIENA EUR/m2
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5.2.18. $Z - SUMSKO ZEMUISTE - KUPOPRODAJA

UKUPAN BROJ OBRADENIH | VRIJEDNOST KUPOPRODAJE y , PROSJECNA CIJENA
POVRSINA (u m?) ,
KUPOPRODAJA (u EUR) EUR/m
50 86.841,15 € 265.149,32 m? 0,33 €/m?

5.2.19. §Z - SUMSKO ZEMUISTE - KUPOPRODAJA PREMA POVRSINI

VRIJEDNOST POVRSINA U PROMETU >
. . . PROSJECNA CIJENA
POVRSINA SUMSKOG ZEMUIISTA 1Z ZK.UL.(m?) KUPC_)PRODAJA KUPOPRODAIJE (u m?) - suvlasniéki udio 2
(broj kupopr.) - EUR/m
(u EUR) koji je u prometu
do 1000 m? 4 800,00 € 2.338,90 m? 0,34 €/m?
1000 - 2000 m? 9 3.750,00 € 12.862,70 m? 0,29 €/m?
2000 - 4000 m? 14 13.500,00 € 39.863,76 m? 0,34 €/m?
4000 - 6000 m? 8 13.800,00 € 38.172,48 m? 0,36 €/m?
6000 - 8000 m? 8 18.600,00 € 55.951,48 m? 0,33 €/m?
8000 - 10000 m? 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
vise od 10000 m? 7 36.391,15 € 115.960,00 m? 0,31 €/m?

5Z - SUMSKO ZEMLIISTE - KUPOPRODAJA PREMA POVRSINI

VRUEDNOST KUPOPRODALIE...
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5.2.20. $Z - SUMSKO ZEMUISTE - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELJIIMA

VRIJEDNOST =
GRAD/OPCINA/NASELIE K(l;:;iz(:;ﬁj_f KUPOPRODAIJE POVRSINA (u m?) PROS’:S:;mCZUENA
(u EUR)

CACINCI 2 15.391,15 € 25.320,00 m? 0,61 €/m?

GRADINA 2 6.600,00 € 14.096,00 m? 0,47 €/m?

LUKAC 2 1.900,00 € 5.575,00 m? 0,34 €/m?

MIKLEUS 1 3.000,00 € 10.639,00 m? 0,28 €/m?

ORAHOVICA 4 15.700,00 € 44.731,00 m? 0,35 €/m?

PITOMACA 14 14.000,00 € 64.603,24 m? 0,22 €/m?

SLATINA 4 2.500,00 € 10.302,00 m? 0,24 €/m?

SOPJE 2 7.200,00 € 8.850,00 m? 0,81 €/m?

SUHOPOLIE 8 9.100,00 € 23.693,24 m? 0,38 €/m?

SPISIC BUKOVICA 6 4.250,00 € 18.280,84 m? 0,23 €/m?

VIROVITICA 1 200,00 € 1.144,00 m? 0,17 €/m?

VOCIN 4 7.000,00 € 37.915,00 m? 0,18 €/m?
UKUPNO OBRADENIH: 50
UKUPNO U ZKC: 50

$Z — SUMSKO ZEMLIJISTE - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIIMA

0,90 €/m*
0,80 €/m?
0,70 €/m?
0,60 €/m
0,50 €/m

0,40 €/m

0,30 €/m?
0,20 €/m
- I I

0,00 €/m’
CACINGI GRADINA LUKAC MIKLEUS ORAHOVICA PITOMACA SLATINA SOPJE SUHOPOUE SPISIC BUKOVICA VIROVITICA VOCIN

W PROSJECNA CIUENA EUR/m2
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5.3. PROMJENA PROSJEENIH KUPOPRODAINIH CIJENA POJEDINIH
NEKRETNINA U ODNOSU NA PRETHODNE GODINE

5.3.1. KUPOPRODAIJNE CIJENE STANOVA/APARTMANA
KUPOPRODAINA | PROMIENA U ODNOSU
GODINA PROSJECNA NA ';':)E;:&DNU
CIJENA (EUR/m2) (£%)
2025 1.394,02 €/m? +21,73%
2024 1.145,19 €/m? +6,63%
2023 1.074,01 €/m? +57,37%
2022 682,49 €/m? +8,44%
2021 629,40 £/m? +1,92%
2020 617,55 €/m? +15,11%
2019 536,51 £/m> +1,05%
2018 530,95 €/m? -2,30%
2017 543,46 £/m> +17,94%
2015 488,94 €/m? -8,58%
2014 534,85 €/m? -19,16%
2013 661,59 £/m> +280,40%
2012 173,92 €/m? +0,00%

1.600,00 €/m?
1.400,00 €/m?
1.200,00 €/m?
1.000,00 €/m?
800,00 €/m?
600,00 €/m?
400,00 €/m?
200,00 €/m?

0,00 €/m?

KUPOPRODAIJNE CIJENE STANOVA/APARTMANA

LN <t

2022 I
2021 I
2020 [N
2019 I
2013 [
2017 I
2015 [N
2014 [
2013 [N
2012 R

202
202
2023

B KUPOPRODAJNA PROSJECNA
CIJENA (EUR/m2)
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5.3.2. KUPOPRODAIJNE CIJENE STAMBENIH ZGRADA
(OBITEUSKIH KUCA)
KUPOPRODAINA PROMIENA U ODNOSU
NA PRETHODNU
GODINA PROSJECNA
CIJENA (EUR/m?) GODINU
(£ %)

2025 42,20 €/m? +3,75%
2024 40,68 €/m? +0,95%
2023 40,29 €/m? +22,39%
2022 32,92 €/m? +171,47%
2021 12,13 €/m? -14,69%
2020 14,22 €/m? +239,06%
2019 4,19 €/m? -26,02%
2018 5,67 €/m? +77,16%
2017 3,20 €/m? +61,11%
2015 21,46 €/m? -68,09%
2014 67,25 €/m? +985,44%
2013 6,20 €/m? +5,67%
2012 5,86 €/m? +0,00%

KUPOPRODAIJNE CIJENE STAMBENIH ZGRADA
(OBITELJSKIH KUCA)

80,00 €/m?
70,00 €/m?
60,00 €/m?
50,00 €/m?
40,00 €/m?
30,00 €/m?
20,00 €/m?
10,00 €/m?

0,00 €/m?

2025
2022 N
2023 [
2022 [

2021 N
2020 [

2015 [N

2018 |

2019 B
2017 i

B KUPOPRODAJNA PROSJEENA
CIJENA (EUR/m?)

2014 I

2013 |
2012




5.3.3. KUPOPRODAJNE CIJENE POSLOVNIH PROSTORA
KUPOPRODAINA | PROMIENA U ODNOSU
GODINA PROSJECNA CIJENA NA PRETHODNU
(EUR/m?) GODINU
(+ %)
2025 793,78 €/m? +28,75%
2024 616,51 €/m? +1,20%
2023 609,19 €/m? -14,64%
2022 713,66 €/m? +49,11%
2021 478,61 €/m? -18,46%
2020 586,99 €/m? +54,99%
2019 378,73 €/m? +1.426,90%
2018 24,80 €/m? -87,90%
2017 205,05 €/m? +81,36%
2015 458,86 €/m? +1.689,07%
2014 25,65 €/m? +18,70%
2013 21,61 €/m? -97,45%
2012 848,88 €/m? +0,00%

900,00 €/m?

800,00 €/m?

700,00 €/m?

600,00 €/m?

500,00 €/m?

400,00 €/m?

300,00 €/m?

200,00 €/m?
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0,00 €/m?
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2013
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5.3.4. KUPOPRODAINE CIJENE GRAPEVINSKOG ZEMUISTA
wrertoouna [ ooy
GODINA PROSJIECNA
CLJENA (EUR/m?) GODINU
(+ %)
2025 7,75 €/m? +13,07%
2024 6,86 €/m? +12,49%
2023 6,10 €/m? -19,67%
2022 7,59 €/m? -72,41%
2021 27,51 €/m? +344,32%
2020 6,19 €/m? +517,88%
2019 1,00 €/m? -61,62%
2018 2,61€/m? -20,00%
2017 3,26 €/m? +4,83%
2015 1,09 €/m? -67,68%
2014 3,37 €/m? +182,21%
2013 1,19 €/m? -8,30%
2012 1,30 €/m? +0,00%

30,00 €/m?

25,00 €/m?

20,00 €/m?

15,00 €/m?

10,00 €£/m?

5,00€/m?

0,00 £/m?
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2013
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5.3.5. KUPOPRODAIJNE CJENE POLJOPRIVREDNOG
ZEMUISTA
oona | “reemeean | wemcony
CIJENA (EUR/m?) GODINU
(%)
2025 0,70 €/m? +15,60%
2024 0,61 €/m? +28,45%
2023 0,47 €/m? +2,12%
2022 0,46 €/m? +19,30%
2021 0,39 €/m? +26,46%
2020 0,31 €/m? +39,87%
2019 0,22 €/m? -15,47%
2018 0,26 €/m? +16,29%
2017 0,22 €/m? +0,45%
2015 0,20 €/m? -22,44%
2014 0,25 €/m? +0,65%
2013 0,25 €/m? -8,24%
2012 0,28 €/m? +0,00%

0,80 €/m?
0,70 €/m?
0,60 €/m?
0,50 €/m?
0,40 €/m?
0,30 €/m?
0,20 €/m?
0,10 €/m?

0,00 €/m?

KUPOPRODAJNE CIJENE POLJIOPRIVREDNOG ZEMLJISTA
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2014

KUPOPRODAJNA PROSJEENA
CIJENA (EUR/m?)

2013
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5.3.6. KUPOPRODAINE CIJENE SUMSKOG ZEMUISTA
wrcrtoouma [MouE vomes
GODINA PROSJECNA GODINU
CIJENA (EUR/m?) (%)
2025 0,33 €/m? +8,41%
2024 0,30 €/m? -1,12%
2023 0,31 €/m? +23,47%
2022 0,25 €/m? +31,83%
2021 0,19 €/m? +55,32%
2020 0,12 €/m? -14,47%
2019 0,14 €/m? -9,03%
2018 0,16 €/m? -21,69%
2017 0,20 €/m? -20,66%
2015 0,13 €/m? -73,53%
2014 0,50 €/m? +0,00%
2013 0,00 £€/m? +0,00%
2012 0,15 €/m? +0,00%

0,60 €/m?

0,50 €/m?

0,40 £/m?

0,30 €/m?

0,20 €/m?

0,10 €/m?

0,00 €/m?
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2022
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2019
2018
2017
2015

KUPOPRODAJNA PROSJECNA
CUENA (EUR/m?)
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5.4. INDEKSNI NIZOVI KUPOPRODAIJNIH CIJENA

5.4.1. INDEKSNI NIZOVI STANOVA/APARTMANA NA PODRUCJU VIROVITICKO PODRAVSKE ZUPANIJE

Godina Aritmeticka sredina svih podataka (netipi¢nih iznosa)

Vrijednost (EUR) INDEKS Veli¢ina uzorka  Koef. Varijacije PM % Vrijednost (EUR) INDEKS
2015. 462,03 100,00 6 0,17 100,86% 565,96 100,00
2016. 504,50 109,19 9 0,12 102,57% 584,81 103,33
2017. 548,55 118,73 22 0,16 105,36% 615,56 108,76
2018. 545,33 118,03 24 0,11 100,47% 622,08 109,92
2019. 544,37 117,82 39 0,15 99,79% 637,43 112,63
2020. 610,12 132,05 37 0,17 100,72% 719,39 127,11
2021. 624,37 135,14 25 0,18 107,35% 722,57 127,67
2022. 668,97 144,79 26 0,16 97,79% 842,19 148,81
2023. 1037,97 224,65 18 0,20 100,16% 1034,35 182,76
2024. 960,96 207,99 21 0,20 100,22% 1058,33 187,00
2025. 1052,46 227,79 26 0,22 94,62% 1196,75 211,46

Indeksni niz - aritmetickom sredinom evaluiranih podataka KP ST

240,00 224,65 227,79
200,00
180,00
160,00

144,
132,05 135,14

140,00 118,73 118,03 117,82
120,00 109,19

100,00
80,00
60,00
40,00
20,00

0,00

2015. 2016. 2017. 2018. 2019. 2020. 2021 2022 2023. 2024. 2025.

Indeksni niz dobiven statistickom analizom uz eliminaciju niskih i visokih
KP ST

400,00
350,00

300,00

250,00 211,46
182,76 187,00

200,00

148,81

150,00 127,11

100,00 103,33 108,76 109,92 112,63

100,00
50,00

0,00
2015. 2016. 2017. 2018. 2019. 2020. 2021. 2022. 2023. 2024. 2025.
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5.4.2. INDEKSNI NIZOVI GRADEVINSKIH ZEMLJISTA NA PODRUCJU VIROVITICKO PODRAVSKE ZUPANIJE

Godina Aritmeti¢ka sredina svih podataka Indeksni nizdobiven statistickom obradom - Aritmeti¢ka sredina uz eliminaciju niskih i visokih cijena
(netipi¢nih iznosa)
Vrijednost (EUR) INDEKS Veliina uzorka  Koef. Varijacije PIM % Vrijednost (EUR) INDEKS
2015. 577 100,00 10 0,25 108,02 3,77 100,00
2016. 3,54 61,33 8 0,33 88,61 4,24 112,47
2017. 3,72 64,45 14 0,39 96,19 4,15 109,97
2018. 2,94 50,95 16 0,63 108,83 4,19 111,14
2019. 3,27 56,75 19 0,64 138,56 5,14 136,35
2020. 13,29 230,32 16 0,52 119,53 6,72 178,35
2021. 9,57 165,87 8 0,47 99,46 8,56 227,16
2022. 8,23 142,58 13 0,42 113,44 9,18 243,42
2023. 10,90 188,90 17 0,56 143,46 10,54 279,68
2024. 8,54 148,07 33 0,60 126,33 10,99 291,52
2025. 7,96 137,89 28 0,49 133,64 11,19 296,69
Indeksni niz - aritmetickom sredinom evaluiranih podataka KP GZ
240,00 230,32
220,00
200,00
180,00
160,00
140,00
120,00
100,00
80,00
60,00
40,00
20,00
0,00
2015. 2016. 2017. 2018. 2019. 2020. 2021. 2022. 2023. 2024. 2025.
Indeksni niz dobiven statistickom analizom uz eliminaciju niskih i visokih
KP GZ
400,00
350,00
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300,00 279,68 294°2
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50,00
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5.4.3. INDEKSNI NIZOVI POLJOPRIVREDNIH ZEMLJISTA NA PODRUCJU VIROVITICKO PODRAVSKE ZUPANIJE

Godina Aritmeticka sredina svih podataka Indeksni nizdobiven statistickom obradom - Aritmeti¢ka sredina uz eliminaciju niskih i visokih cijena
(netipi¢nih iznosa)
Vrijednost (EUR) INDEKS Veli¢ina uzorka  Koef. Varijacije P/M % Vrijednost (EUR) INDEKS
2015. 0,20 100,00 1261 0,56 121,79 0,19 100,00
2016. 0,22 112,38 1097 0,52 117,96 0,21 108,96
2017. 0,25 123,49 1017 0,56 117,30 0,25 126,40
2018. 0,25 124,04 1067 0,51 113,98 0,25 128,68
2019. 0,25 124,53 996 0,53 119,01 0,27 140,47
2020. 0,33 164,81 825 0,60 121,63 0,25 128,29
2021. 0,35 175,01 925 0,54 117,46 0,33 168,78
2022. 0,39 195,68 963 0,55 123,58 0,37 190,24
2023. 0,49 24493 639 0,51 113,17 0,44 226,49
2024. 0,59 297,15 686 0,51 109,88 0,52 265,02
2025. 0,66 327,59 721 0,51 115,40 0,60 307,95
Indeksni niz - aritmetickom sredinom evaluiranih podataka KP PZ
400,00
380,00
360,00
' 327,59
340,00 :
320,00
300,00
280,00
260,00
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220,00
200,00
180,00
160,00
140,00 112,38 12349 124,04
120,00 100,00
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Indeksni niz dobiven statistickom analizom uz eliminaciju niskih i visokih
KP PZ
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5.4.4. INDEKSNI NIZOVI SUMSKIH ZEMLJISTA NA PODRUGJU VIROVITIEKO PODRAVSKE ZUPANIJE

Godina Aritmeticka sredina svih podataka (netipi¢nih iznosa)
Vrijednost (EUR) INDEKS Veli¢ina uzorka  Koef. Varijacije PM % Vrijednost (EUR) INDEKS
2015. 0,32 100,00 1 0,48 115,15 0,21 100,00
2016. 0,23 70,31 29 0,55 118,15 0,22 108,30
2017. 0,31 97,25 39 0,64 138,18 0,25 120,00
2018. 0,19 59,77 51 0,55 113,63 0,23 109,55
2019. 0,19 58,69 40 0,60 152,64 0,27 132,55
2020. 0,15 46,57 18 0,46 134,64 0,23 110,43
2021. 0,28 85,96 52 0,56 134,38 0,25 119,94
2022. 0,28 87,28 94 0,61 125,63 0,26 127,29
2023. 0,33 104,50 90 0,56 115,68 0,30 145,11
2024. 0,45 139,94 60 0,66 139,12 0,37 177,87
2025. 0,33 103,38 39 0,42 134,34 0,38 181,48
Indeksni niz - aritmetickom sredinom evaluiranih podataka KP SZ
240,00
220,00
200,00
180,00
160,00
140,00
120,00
100,00 103,38
80,00
60,00
40,00
20,00
0,00
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Indeksni niz dobiven statistickom analizom uz eliminaciju niskih i visokih
KP SZ
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5.4.5. INDEKSNI NIZOVI POSLOVNIH PROSTORA NA PODRUCJU VIROVITICKO PODRAVSKE ZUPANIJE

Godina Aritmeticka sredina svih podataka (netipicnih iznosa)
Vrijednost (EUR) INDEKS Velicina uzorka  Koef. Varijacije P/M % Vrijednost (EUR) INDEKS
2015. 425,75 100,00 1" 0,39 83,87% 463,44 100,00
2016. 404,42 94,99 7 0,37 119,08% 474 44 102,37
2017. 553,40 129,98 8 0,26 101,90% 528,44 114,03
2018. 507,11 119,11 5 0,13 94,83% 572,55 123,54
2019. 514,68 120,89 2 0,25 100,00% 567,71 122,50
2020. 565,46 132,82 2 0,25 100,00% 648,19 139,87
2021. 715,19 167,99 6 0,36 122,67% 684,41 147,68
2022. 715,24 168,00 3 0,19 92,21% 710,38 153,28
2023. 733,77 172,35 5 0,22 103,78% 741,29 159,95
2024. 723,68 169,98 9 0,28 113,31% 784,77 169,34
2025. 699,14 164,21 5 0,21 87,08% 824,35 177,88
Indeksni niz - aritmeti¢kom sredinom evaluiranih podataka KP PP
240,00
220,00
200,00
180,00 167,99 168,00 17235 16998 4045
160,00 32 52 =
129,98
140,00 119,11 120,89
120,00 100,00
100,00
80,00
60,00
40,00
20,00
0,00
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Indeksni niz dobiven statistickom analizom uz eliminaciju niskih i visokih
KP PP
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5.4.6. INDEKSNI NIZOVI NAJMA STANOVA/APARTMANA NA PODRUCJU VIROVITICKO PODRAVSKE ZUPANIJE

Godina Aritmeticka sredina svih podataka (netipicnih iznosa)
Vrijednost (EUR) INDEKS Velicina uzorka  Koef. Varijacije P/M % Vrijednost (EUR) INDEKS
2015. 1,50 100,00 3 0,39 131,33% 1,50 100,00
2016. 1,80 119,60 6 0,28 108,01% 1,69 112,27
2017. 2,78 185,45 29 0,32 109,28% 2,52 168,20
2018. 2,91 194,00 24 0,26 103,13% 2,83 188,28
2019. 3,02 201,19 22 0,40 95,93% 3,01 200,70
2020. 2,80 186,26 13 0,44 115,71% 3,05 203,52
2021. 2,95 196,64 21 0,27 105,04% 3,22 214,86
2022. 2,97 197,95 21 0,27 97,73% 3,44 229,20
2023. 3,46 230,68 23 0,23 109,67% 3,68 245,51
2024. 5,41 360,40 18 0,16 101,55% 4,37 290,94
2025. 7,05 392,52 16 0,24 102,65% 5,63 374,78
Indeksni niz - aritmetickom sredinom evaluiranih podataka najma ST
392,52
400,00
380,00 360,40
360,00
340,00
320,00
300,00
280,00
260,00 230,
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Indeksni niz dobiven statistickom analizom uz eliminaciju niskih i visokih
cijena najma ST
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5.4.7. INDEKSNI NIZOVI ZAKUPA POSLOVNIH PROSTORA NA PODRUCJU VIROVITICKO PODRAVSKE ZUPANIJE

Godina Aritmeticka sredina svih podataka (netipicnih iznosa)
Vrijednost (EUR) INDEKS Velicina uzorka  Koef. Varijacije P/M % Vrijednost (EUR) INDEKS
2015. 5,12 100,00 4 0,07 103,90% 4,13 100,00
2016. 591 115,35 14 0,25 106,09% 4,58 110,98
2017. 5,46 106,73 13 0,27 99,86% 5,05 122,50
2018. 5,02 98,02 17 0,18 103,35% 5,35 129,78
2019. 6,29 122,87 14 0,31 105,33% 6,22 150,79
2020. 6,33 123,56 24 0,30 104,87% 6,36 154,06
2021. 7,31 142,79 28 0,36 121,34% 6,61 160,16
2022. 9,51 185,65 27 0,40 111,79% 6,75 163,69
2023. 6,74 131,54 26 0,26 106,97% 7,24 175,43
2024. 6,87 134,16 18 0,31 102,89% 7,52 182,21
2025. 7,70 130,41 17 0,31 104,90% 7,86 190,47
Indeksni niz - aritmetickom sredinom evaluiranih podataka zakupa PP
240,00
220,00
200,00 185,65
180,00
160,00 142,7 13416
31,54 ' 130,41
140,00 123,56 : *
* 115,35 122,87 :
120,00 100,00
100,00
80,00
60,00
40,00
20,00
0,00
2015. 2016. 2017. 2018. 2019. 2020. 2021. 2022 2023. 2025.
Indeksni niz dobiven statistickom analizom uz eliminaciju niskih i visokih
zakupa PP
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6. NAJAM NEKRETNINA

6.1. REKAPITULACIJA NAJMA PO VRSTI NEKRETNINE ZA RAZDOBLJE OD OD 01.01.2025. DO 31.12.2025.
UKUPEIA UGOVORENA POVRSINA U PROSJEENA MJESECNA U ODNOSU NA
VRSTA NEKRETNINE NAJAM (broj ugovora) MIJESECNA NAJAMNINA PROMETU » | PRETHODNU GODINU
. NAJAMNINA EUR/m'
(U EUR) (um?) (2%)
ST —stan/apartman 25 10.062,44 € 1.490,22 m? 6,75 €/m? +23,46%
OK — stambena zgrada (kuca) 3 5.300,00 € 1.347,00 m? 3,93 €/m? +0,44%
VIK — nekretn. za povr. boravak 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
UKUPNO OBRADENIH: 28
UKUPNO U ZKcC: 28

REKAPITULACUJA NAJMA PO VRSTI NEKRETNINE

(U EUR)
4.000,00 €
2.000,00
1,00
ST - stan/apartman OK - stambena zgrada (kuca) VIK - nekretn. za povr. boravak
Napomene:
U izvjeséu su obradene nekretnine koje sadrze oba podatka: 'Ug mjesecna (KN)"i ‘Povrsina u prometu (m2)' - UKUPNO obradenih.

Podatak 'UKUPNO U ZKC' prikazuje ukupan broj nekretnina u ZKC-u prema odabranim kriterijima, neovisno o tome da li imaju upisana oba podatka potrebna za izradu izvjeséa.
Ukupna vrijednost transkacija u EUR dobivena je preracunavanjem Ukupne vrijednosti transkacija u KN prema srednjem tecaju HNB-a na dan izrade izvjes¢a.
Prosjecna cijena KN/EUR po m2 izracunata je kao omjer Ukupne vrijednosti transkacija KN/EUR i Ukupne povrsine nekretnina m2.
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6.2. REKAPITULACIJA NAJMA PO VRSTAMA NEKRETNINA, POVRSINI, ETAZI | GRADU/OPCINI/NASELIU ZA RAZDOBLIE OD OD 01.01.2024. DO 31.12.2024.

6.2.1. ST — STAN/APARTMAN - NAJAM

UKUPNA UGOVORENA POVRSINA U
MJESECNA NAJAMNINA PROMETU
(U EUR) (um?)

UKUPAN BROJ OBRADENIH
UGOVORA O NAJMU

PROSJECNA MJESECNA
NAJAMNINA EUR/m?

25 10.062,44 € 1.490,22 m?

6,75 €/m?

Napomene:
U rekapitulaciji su obradene nekretnine koje sadrZe oba podatka: 'Ugovorena mjeseéna najmanina/zakupnina (KN)' i ‘Povrsina u prometu (m2)' - UKUPNO obradenih.

Podatak 'UKUPNO U ZKC' prikazuje ukupan broj nekretnina u ZKC-u prema odabranim kriterijima, neovisno o tome da i imaju upisana oba podatka potrebna za izradu izvjesca.
Ukupna vrijednost transkacija u EUR dobivena je prera¢unavanjem Ukupne vrijednosti transkacija u KN prema srednjem tecaju HNB-a na dan izrade izvjeséa.

Prosjecna cijena KN/EUR po m2 izracunata je kao omjer Ukupne vrijednosti transkacija KN/EUR i Ukupne povrsine nekretnina m2.

6.2.2. ST— STAN/APARTMAN - NAJAM PO POVRSINI NEKRETNINE

UKUPNA
UGOVORENA . L .
) NAJAM - POVRSINA U PROMETU | PROSJECNA MJESECNA
POVRSINA STANA/APARTMANA (m?) (broj ugovora) MJESECNA (u ) T U
I8 NAJAMNINA
(U EUR)

od 15 m? do 24 m? 2 260,00 € 46,00 m? 5,65 €/m?
od 25 m* do 39 m* 6 1.000,00 € 182,33 m? 5,48 €/m?
od 40 m* do 59 m? 10 2.915,00 € 501,89 m? 5,81 €/m?
od 60 m” do 74 m? 3 1.000,00 € 206,00 m? 4,85 €/m?
od 75 m* do 119 m? 1 2.000,00 € 93,00 m? 21,51 €/m?
povriine vece od 120 m? 2 2.757,44 € 449,00 m? 6,14 €/m?

ST— STAN/APARTMAN - NAJAM PO POVR3INI NEKRETNINE

425 m2 do 39 m2 ad 40 m2 do 59 m2 od 60 m2 do 74 m2

N . . .
od 15 m2 do 24 m2 c

M PROSIECNA MIESECNA NAJAMNINA EUR/m?

2do 119 m2
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6.2.3. ST— STAN/APARTMAN - NAJAM PO ETAZI NA KOJOJ SE NEKRETNINA NALAZI

UKUPNA
5 NAJAM UGOVORENA POVRSINA U PROSJECNA MJESECNA
ETAZA STANA/APARTMANA ) MIJESECNA 2 5
(broj ugovora) NAJAMNINA PROMETU (u m®) NAJAMNINA EUR/m
(U EUR)
Podrum 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
Suteren 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
Prizemlje 12 6.597,44 € 879,68 m? 7,50 €/m?
1. kat 4 1.170,00 € 206,00 m? 5,68 €/m?
2. kat 5 1.365,00 € 245,53 m? 5,56 €/m?
3. kat 1 180,00 € 33,89 m? 5,31 €/m?
4. kat 1 150,00 € 25,12 m? 5,97 €/m?
5. kat 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
6. kat 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
7. kat 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
8. kat 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
>od 8. kata 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
Stambeno potkrovlje 2 600,00 € 100,00 m? 6,00 €/m?

8,00 €/m?

7,00 €fm?

6,00 €/m?

5,00 €/m*

4,00 €/m?

3,00 €/m

2,00 €/m

1,00 €/m?

0,00 €/m

ST— STAN/APARTMAN - NAJAM PO ETAZI NA KOJOJ SE NEKRETNINA NALAZI

W PROSIECNA MIESECNA NAJAMNINA EUR/m?*
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6.2.4. ST— STAN/APARTMAN - NAJAM U POJEDINIM GRADOVIMA/ OPCINAMA/NASEUIMA

UKUPNA
GRAD/OPCINA/NASELIE (br:;ﬁ;\)""ﬂora) U;?:S(:;:::A Povnzém(;:j lrJn :)ROMETU P:ZSI:'E\:'::“ Zn;fjs:/ér::\
NAJAMNINA
(U EUR)
CADAVICA 1 350,00 € 50,00 m? 7,00 €/m?
NOVA BUKOVICA 1 250,00 € 70,00 m? 3,57 €/m?
ORAHOVICA 9 5.350,00 € 558,97 m? 9,57 €/m?
PITOMACA 4 1.400,00 € 234,00 m? 5,98 €/m?
SLATINA 9 2.312,44 € 529,89 m? 4,36 €/m?
SUHOPOLIE 1 400,00 € 47,36 m? 8,45 €/m?
UKUPNO OBRADENIH: 25
UKUPNO U ZKC: 25
ST — STAN/APARTMAN - NAJAM U POJEDINIM GRADOVIMA/ OPCINAMA
6.000,00 €
; 000,00€
3.000,00 €
000,006
1.000,00 €
poot <

UKUPNA UGOVORENA MIESEENA NAJAMNINA
(U EUR)
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6.2.5. OK — STAMBENA ZGRADA (OBITELJSKA KUCA) - NAJAM

UKUPAN BROJ OBRADENIH

UKUPNA UGOVORENA

POVRSINA U

PROSJECNA MJESECNA

UGOVORA O NAJMU A2 LTI PROMETU NAJAMNINA EUR/m?
(U EUR) (um?)
3 5.300,00 € 1.347,00 m? 3,93 €/m?

6.2.6. OK — STAMBENA ZGRADA (OBITELJSKA KUCA) - NAJAM PO UKUPNOJ POVRSINI NEKRETNINE KOJA SE IZNAJIMLIUJE

UKUPNA
POVRSINA IZ ZK.UL.(m?) - ovk-)uhvaéa po-vr§inu zemljista i tlocrtne NAJAM (broj ugovora) U;?;zz:::A :,L?:‘,::)g!’::v:ja:nr:;:n:;l; PROSJECNA MJESEEN:\
povrsine gradevina NAJAMNINA el o NAJAMNINA EUR/m

(U EUR)
do 100 m2 1 300,00 € 91,00 m? 3,30 €/m?
100 - 150 m2 1 1.000,00 € 134,00 m? 7,46 €/m?
150 - 200 m2 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
200 - 300 m2 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
300 - 400 m2 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
400 - 500 m2 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
500 - 600 m2 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
600 - 800 m2 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
800 - 1000 m2 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
1000 - 1500 m2 1 4.000,00 € 1.122,00 m? 3,57 €/m?
1500 - 2000 m2 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
preko 2000 m2 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
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OK — STAMBENA ZGRADA (OBITELISKA KUCA) - NAJAM PO UKUPNOJ POVRSINI NEKRETNINE KOJA SE IZNAJMLIUJE

do100m2 100-150 m2 150200 m2

200 - 300 2 300- 400m2 400-500 m2 500600 m2 600800 M2 800 - 1000 m2 1000- 1500 m2 1500 - 2000 m2

L] ® PROSJECNA MIESEENA NAJAMNINA EUR/m2

6.2.7. OK — STAMBENA ZGRADA (OBITELJSKA KUCA) - NAJAM U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIMA

UKUPNA
UGOVORENA . . Y
; NAJAM < POVRSINA U PROMETU | PROSJIEENA MJESECNA
GRAD/OPCINA/NASELIE (broj ugovora) MIESECNA (um2) NAJAMNINA EUR/m?
B NAJAMNINA a
(U EUR)
CACINCI 1 1.000,00 € 134,00 m? 7,46 €/m?
ORAHOVICA 2 4.300,00 € 1.213,00 m? 3,54 €/m?
UKUPNO OBRADENIH: 3
UKUPNO U ZKC: 3

8,00 €/m?

7,00 €/m?

6,00 €/m*

5,00 €/m*

4,00 €/m?

3,00 €/m?

2,00 €/m?

1,00 €/m*

0,00 €/m*

OK — STAMBENA ZGRADA (OBITELISKA KUCA) - NAJAM U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIIMA

CACINCI ORAHOVICA

W PROSIECNA MIESEENA NAJAMMINA EUR/m2
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6.3. PROMJENA PROSJECNIH CIJENA NAJMA POJEDINIH NEKRETNINA

6.3.1. CUENE NAJMA STANOVA/APARTMANA

PROSJECNA PROMIENA U ODNOSU
GODINA MJESECNA NA PRETHODNU
NAJAMNINA EUR/m? GODINU (+ %)
2025 6,75 €/m? +23,46%
2024 5,47 €/m? +59,49%
2023 3,43 €/m? +16,78%
2022 2,94 €/m? +5,98%
2021 2,77 €/m? +30,58%
2020 2,12 €/m? +1,95%
2019 2,08 €/m? -10,56%
2018 2,33 €/m? +0,03%
2017 2,33 €/m? +38,94%
2015 0,00 €/m? +0,00%
2014 0,00 €/m? +0,00%
2013 0,00 €/m? +0,00%
2012 0,00 €/m? +0,00%

8,00 €/m?

7,00 €/m?

6,00 €/m?

5,00 €/m?

4,00 €/m?

3,00 €/m?

2,00 €/m?

1,00 €/m?

0,00 €/m?

202 |

20+ I

CUUENE NAJMA STANOVA/APARTMANA

[sa]
o
o
o~

2022
2021 |

2020 [
2019 [

oty
2007 |

2015

= PROSJECNA MJESECNA NAJAMNINA EUR/m?

2014

2013

2012
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6.3.2. CUENE NAJMA STAMBENIH ZGRADA (OBITELJSKA KUCA)
PROSJECNA PROMIJENA U ODNOSU
GODINA MJESECNA NA PRETHODNU
NAJAMNINA EUR/m? GODINU ( %)
2025 3,93 €/m? +0,44%
2024 3,92 €/m? +50,53%
2023 2,60 €/m? -22,82%
2022 3,37 €/m? +44,95%
2021 2,33 €/m? +69,84%
2020 1,37 €/m? +0,00%
2019 0,00 €/m? +0,00%
2018 0,58 €/m? -38,42%
2017 0,95 €/m? +21,34%
2015 0,00 €/m? +0,00%
2014 0,00 €/m? +0,00%
2013 0,00 €/m? +0,00%
2012 0,00 €/m? +0,00%

4,50 €/m?
4,00 €/m?
3,50 €/m?
3,00 €/m?
2,50 €/m?
2,00 €/m?
1,50 €/m?
1,00 €/m?
0,50 €/m?

0,00 €/m?

CIJENE NAJMA STAMBENIH ZGRADA (OBITELISKA KUCA)

2025 [
2024
2023 [

2022 I

2021 I

2020 [

2019

2013

2017

2015

2014

m PROSJECNA MJESECNA
NAJAMNINA EUR/m?

2013

2012
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7. ZAKUP NEKRETNINA

7.1. REKAPITULACIJA ZAKUPA PO VRSTI NEKRETNINE ZA RAZDOBUE OD 01.01.2025. DO 31.12.2025.

ZAKUP UKUPNA VRIJEDNOv5T POVREINA PROSJEENA MIESECNA U ODNOSU NA
VRSTA NEKRETNINE (el ) UGOVORENIH MIJESECNIH U PROMETU (um?) | ZAKUPNINA EUR/ 2 PRETHODNU GODINU
LR ZAKUPNINA (EUR) m (£%)
PZG - poslovne zgrade 2 2.951,00 € 744,27 m? 3,96 €/m? +0,00%
PP — poslovni prostori 24 11.445,91 € 1.416,83 m? 8,08 €/m? +34,61%
GZG — gospodarske zgrade 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
G —garaza 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
PGM - parkirno garazno mjesto 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
VPM - parkirno mjesto 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
GZ — gradevinsko zemljiste 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
PZ — poljoprivredno zemljiste 1447 0,00 € 0,00 m? 0,00000 €/m? +0,00%
$Z - $umsko zemljiste 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
PNZ - prirodno neplod. zemljiste 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
GM —garazno mjesto 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
SP — spremiste 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
SKL — skladiste 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
UKUPNO OBRADENIH: 1473
UKUPNO U ZKcC: 26
Napomene:
U izvjescu su obradene nekretnine koje sadrze oba podatka: ‘Ugovorena mjeseéna (KN)'i ‘Povrsina u prometu (m2)' - UKUPNO obradenih.
Podatak 'UKUPNO U ZKC' prikazuje ukupan broj nekretnina u ZKC-u prema odabranim kriterijima, neovisno o tome da li imaju upisana oba podatka potrebna za izradu izvjesca.
Ukupna vrijednost transkacija u EUR dobivena je preracunavanjem Ukupne vrijednosti transkacija u KN prema srednjem tecaju HNB-a na dan izrade izvjeséa.
Prosjecna cijena KN/EUR po m2 izracunata je kao omjer Ukupne vrijednosti transkacija KN/EUR i Ukupne povrsine nekretnina m2.
7.1. REKAPITULACIA ZAKUPA PO VRSTI NEKRETNINE ZA RAZDOBLIE
00 €/
—
)0 €/1
: PZG PP GZG - gospodarske G —garaza parkimo  VPM —parkimo  GZ - gradevinsko 2 - sumsko PNZ o GM-garaino  SP—spremiite  SKL— skladiste
grade o mjesta mjesto zemljiste I zemljiste neplo miestc

™ PROSIECNA MIESECNA ZAKUPNINA EUR/m2
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7.2. REKAPITULACIJA ZAKUPA PO VRSTAMA NEKRETNINA, POVRSINI | GRADU/OPCINI/NASELIU
ZA RAZDOBLJE OD 01.01.2024. DO 31.12.2024.

7.2.1. PP — POSLOVNI PROSTORI - ZAKUP

UKUPNA VRIUEDNOST POVRSINA U < <
UKUPAN BROJ OBRADENIH -« PROSJECNA MIJESECNA
UGOVORENIH MJESECNIH PROMETU 2
UGOVORA O ZAKUPU 5 ZAKUPNINA EUR/m
ZAKUPNINA (EUR) (um?)
24 11.445,91 € 1.416,83 m? 8,08 €/m?
Napomene:
U rekapitulaciji su obradene nekretnine koje sadrZe oba podatka: 'Ug mjese¢na naji i ina (KN)'i 'Povrsina u prometu (m2)'- UKUPNO obradenih.
Podatak 'UKUPNO U ZKC' prikazuje ukupan broj nekretnina u ZKC-u prema odabranim kriterijima, neovisno o tome da li imaju upisana oba podatka potrebna za izradu izvjeséa.
Ukupna vrijednost transkacija u EUR dobivena je preracunavanjem Ukupne vrijednosti transkacija u KN prema srednjem tecaju HNB-a na dan izrade izvjesca.
Prosjecna cijena KN/EUR po m2 izracunata je kao omjer Ukupne vrijednosti transkacija KN/EUR i Ukupne povrsine nekretnina m2.
7.2.2. PP — POSLOVNI PROSTORI - ZAKUP PO POVRSINI NEKRETNINE
UKUPNA
VRIJEDNOST " = =
. ) ZAKUP JEDNOS POVRSINA U PROMETU | PROSJEENA MJESECNA
POVRSINA POSLOVNOG PROSTORA (m?) (broj ugovora) UGOVORENIH (0 m?) A
e MIESECNIH
ZAKUPNINA (EUR)
od 15 m* do 24 m* 2 249,89 € 43,62 m? 5,73 €/m?
od 25 m* do 39 m? 5 870,00 € 144,00 m? 6,04 €/m?
od 40 m” do 59 m? 5 2.245,02 € 235,31 m? 9,54 €/m?
od 60 m? do 74 m? 8 4.381,00 € 527,19 m? 8,31 €/m?
od 75 m* do 119 m? 3 2.500,00 € 284,71 m? 8,78 €/m?
povriine vece od 120 m? 1 1.200,00 € 182,00 m? 6,59 €/m?
PP — POSLOVNI PROSTORI - ZAKUP PO POVRSINI NEKRETNINE
12,00 €/m?
10,00 €/m?
8,00 €/m?
6,00 €/m?
4,00€/m?
2,00 €/m?
0,00€/m?

do 24 m2 od 25 m2 do 39 m2 od 40 m2 od 60 m2 do 74 m2 od 75 m2 povrdine vece od 120 m2

B PROSIECNA MIESECNA ZAKUPNINA EUR/m2

44




7.2.3. PP — POSLOVNI PROSTORI - ZAKUP U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASEUIMA

UKUPNA
VRIJEDNOST . . .
PROSJECNA MJESECNA
GRAD/OPCINA/NASELIE b Z_AK:P a) UGOVORENIH POVRS'N(A :‘;ROMETU ZAKUPNINA EUR/m?
MR MIESECNIH H m
ZAKUPNINA (EUR)

CACINCI 2 1.120,00 € 126,31 m? 8,87 €/m?

MIKLEUS 1 1.200,00 € 182,00 m? 6,59 €/m?

ORAHOVICA 1 800,00 € 90,00 m? 8,89 €/m?

PITOMACA 5 2.003,82 € 303,91 m? 6,59 €/m?

SLATINA 12 5.672,20 € 559,53 m? 10,14 €/m?

VOCIN 3 649,89 € 155,08 m? 4,19 €/m?
UKUPNO OBRADENIH: 24
UKUPNO U ZKC: 24

12,00 €/m?

10,00 €/m?

8,00 €/m?

6,00 €/m?

4,00 €/m?

2,00 €/m?

0,00 €/m?

PP — POSLOVNI PROSTORI - ZAKUP U POJEDINIM GRADOVIMA/ OPCINAMA

EAEINC MIKLEUS ORAHOVICA PITOMACA SLATINA

W PROSIECNA MIESECNA ZAKUPNINA EUR/m2

VOCIN
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7.3. PROMJENA PROSJECNIH CIJENA ZAKUPA POJEDINIH NEKRETNINA
U ODNOSU NA PRETHODNE GODINE

7.3.1. CIENE ZAKUPA POSLOVNIH PROSTORA
oROSIEENA | PROMJENA U ODNOSU
GODINA MIESECNA b
,| PRETHODNU GODINU
ZAKUPNINA EUR/m
(£ %)
2025 8,08 €/m? +33,54%
2024 6,05 €/m? +13,61%
2023 5,32 €/m? -5,80%
2022 5,65 €/m? +57,67%
2021 3,58 €/m? -29,10%
2020 5,06 €/m? +51,09%
2019 3,35 €/m? -39,93%
2018 5,57 €/m? +415,26%
2017 1,08 €/m? -45,14%
2015 7,00 €/m? +0,00%
2014 0,00 €/m? +0,00%
2013 0,00 €/m? +0,00%
2012 0,00 €/m? +0,00%

9,00 £/m?2

8,00 €/m?2

7,00 €/m?

6,00 €/m?

5,00 €/m?

4,00 €£/m?2

3,00 €/m?

2,00 €/m?

1,00 €/m?

0,00 €/m?2

2025 [

<
[
o
~

CUENE ZAKUPA POSLOVNIH PROSTORA

(a2} o~
o~ o~
o o
o~ o~

2021

o
o~
o
o~

200 [N

(o]
—
o
o~

207

m PROSJECNA MJESECNA ZAKUPNINA EUR/m2

2015 |

2014

2013

2012
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8. ANALIZA ZAPRIMLIENIH PROCJEMBENIH ELABORATA KOJI SU RAZMATRANI
NA SJEDNICAMA PROCJENITELJSKOG POVJERENSTVA
VIROVITICKO-PODRAVSKE ZUPANIJE

8.1. UKUPAN BROJ PROCJIEMBENIH ELABORATA KOIJI SU
RAZMATRANI U RAZDOBUU OD OD 01.01.2025. DO
31.12.2025.

UKUPAN BROJ ZAPRIMUENIH PROCJEMBENIH ELABORATA
U NAVEDENOM RAZDOBLJU

BROJ ELABORATA

BROJ ELABORATA NA KOJE 2
ol 0 ol KOJI SU VRACENI NA

JE DANO POZITIVNO

BROJ ELABORATA
POVUCENIH 1Z

. ISPRAVAK ILI
MISLJENJE PROCEDURE
DOPUNU
46 4 0

8.2. BROJ ZAPRIMLIENIH ELABORATA PREMA VRSTI NEKRETNINE ZA RAZDOBUE OD OD 01.01.2025. DO

31.12.2025.
BROJ ELABORATA BROJ ELA’BORATA BROJ ELABORATA
VRSTA NEKRETNINE L o e POVUCENIH I1Z
ZAPRIMLIENIH ELABORATA | JE DANq POZITIVNO NA ISPRAVAK ILI PROCEDURE
MISLIENJE DOPUNU
ST — stan/apartman 0 0 0 0
OK — stambena zgrada (kuca) 0 0 0 0
PZG - poslovne zgrade 0 0 0 0
PP — poslovni prostori 0 0 0 0
GZG — gospodarske zgrade 1 1 0 0
VIK — nekretn. za povr. boravak 0 0 0 0
G —garaza 0 0 0 0
PGM - parkirno garazno mjesto 0 0 0 0
VPM - parkirno mjesto 0 0 0 0
RN - razlicite nekretnine 4 4 0 0
0S - ostalo 0 0 0 0
RU - rusevine 0 0 0 0
GZ — gradevinsko zemljiste 36 32 4 0
PZ - poljoprivredno zemljiste 9 9 0 0
§Z - $umsko zemljiste 0 0 0 0
PNZ—prirod"nuo neplod. o o 0 o
zemljiste
GM - garazno mjesto 0 0 0 0
SP — spremiste 0 0 0 0
SKL - skladiste 0 0 0 0
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UKUPAN BROJ

RU —rusevine
$Z — Sumsko zemljiste

GZ — gradevinsko zemljiste
PZ - poljoprivredno zemljiste

ZAPRIMLIENIH ELABORATA

GM - garazno mjesto
SP — spremiste
SKL — skladiste

PNZ — prirodno neplod. zemljiste

8.3. BROJ ZAPRIMLIENIH ELABORATA KOJI SU VRACENI NA ISPRAVAK ILI DOPUNU |
RAZLIKA U PROCHENJENIM VRIJEDNOSTIMA PRUE | NAKON ISPRAVKA ILI DOPUNE
ZA RAZDOBUE OD OD 01.01.2025. DO 31.12.2025.

UKUPNA
RAZLIKA PROCLENIH
UKUPAN BROJ ELABORATA UKUPNA PROCIJENJENA PROCIJENJENA VRUEDNOSTI PRUE |
VRACENIH NA ISPRAVAK ILI [VRIJEDNOST PRIJE ISPRAVKA| VRIJEDNOST NAKON NAKON ISPRAVKA ILI
DOPUNU ILI DOPUNE (u eur) ISPRAVKA ILI
DOPUNE (u zeur)
DOPUNE (u eur)
4 17.434,00 EUR 15.577,00 EUR -1.857,00 EUR

48




8.4. PROMJENA BROJA ZAPRIMUENIH | RAZMATRANIH PROCJIEMBENIH ELABORATA
U ODNOSU NA PRETHODNE GODINE

8.4.1. UKUPAN BROJ ZAPRIMLIENIH ELABORATA

PROMIENA U PROMIENA U ODNOSU
GODINA UKUPAN BROJ ODNOSU NA NA
ZAPRIMLIENIH ELABORATA PRETHODNU PRETHODNU GODINU (+
GODINU ( broj) %)
2025 50 -78 -61,00%
2024 128 +105 +557,00%
2023 23 -34 -60,00%

UKUPAN BROJ ZAPRIMLIJENIH ELABORATA

+600,00%
+500,00%
+400,00%
+300,00%
+200,00%
+100,00%

+0,00%

2025
2024
2023

-100,00%

PROMIJENA U ODNOSU NA
PRETHODNU GODINU (z* %)
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8.4.2. UKUPAN BROJ ELABORATA NA KOJE JE DANO
POZITIVNO MISLJENJE POVJERENSTVA

PROMIJENA U PROMIJENA U ODNOSU
UKUPAN BROJ ELABORATA
ODNOSU NA NA
GODINA NA KOJE JE DANO
- PRETHODNU PRETHODNU GODINU (+
POZITIVNO MISLJIENJE .
GODINU (* broj) %)
2025 46 -73 -61,00%
2024 119 +100 +526,00%
2023 19 -15 -44,00%
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UKUPAN BROJ ELABORATA NA KOJE JE DANO POZITIVNO MISLIENJE
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8.4.3. UKUPAN BROJ ELABORATA VRACENIH NA ISPRAVAK ILI DOPUNU

PROMJENA PROMJENA U ODN
UKUPAN BROJ ELABORATA QLA OMJENA U ODNOSU
< ODNOSU NA o
GODINA VRACENIH NA ISPRAVAK ILI
DOPUNU PRETHODNU  |PRETHODNU GODINU (+
GODINU (£ broj) %)
2025 4 3 +400,00%
2024 1 3 75,00%
2023 4 -10 71,00%

4,5

3,5

2,5

1,5

0,5

UKUPAN BROJ ELABORATA VRACENIH NA ISPRAVAK ILI
DOPUNU

2025
2024
2023

UKUPAN BROJ ELABORATA VRACENIH NA ISPRAVAK ILI DOPUNU
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9. IZVADAK 1Z ZBIRKE KUPOPRODAIJNIH CIJENA

9.1. UKUPAN BROJ ZAHTJEVA ZA IZVATKOM
1Z ZBIRKE KUPOPRODAIJNIH CIJENA
BROJ ZAPRIMLIJENIH
BROJ ZAPRIMLIENIH ZAHTIEVA I1ZVAN UKUPAN BROJ
VRSTA NEKRETNINE ZAHTIJEVA KROZ APLIKACIJU APLIKACIJE ZAPRIMLIENIH
eNekretnine (Popunjava ZAHTJEVA
sluzbenik)
ST — stan/apartman 0 0 0
OK — stambena zgrada (kuca) 0 0 0
PZG - poslovne zgrade 3 0 3
PP — poslovni prostori 0 0 0
GZG — gospodarske zgrade 0 0 0
VIK — nekretn. za povr. boravak 0 0 0
G —garaia 0 0 0
PGM - parkirno garazno mjesto 0 0 0
VPM - parkirno mjesto 0 0 0
RN - razli¢ite nekretnine 1 0 1
0S - ostalo 0 0 0
RU —rusevine 0 0 0
GZ — gradevinsko zemljiste 49 10 59
PZ - poljoprivredno zemljiste 39 17 56
$Z — $umsko zemljiste 1 0 1
PNZ - pri N
pnrodﬂo neplod o o 0
zemljiste
GM — garazno mjesto 0 0 0
SP — spremiste 0 0 0
SKL — skladiste 1 0 1
UKUPAN BROJ ZAPRIMLIJENIH
ZAHTIEVA 94 27 121
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0K - stambena zgrada

UKUPAN BROJ ZAHTIJEVA ZA IZVATKOM
1Z ZBIRKE KUPOPRODAINIH CUENA
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9.2. UKUPAN BROJ IZVADAKA
1Z ZBIRKE KUPOPRODAJNIH CIJENA

BROJ IZDANIH IZVADAKA -

BROJ IZDANIH

I1ZVADAKA -
VRSTA NEKRETNINE Zahtjev predan u N
. Zahtjev predan
eNekretninama
osobno
ST — stan/apartman (o] o]
OK — stambena zgrada (kuca) o [0}
PZG — poslovne zgrade 3 [o]
PP — poslovni prostori o (o]
GZG — gospodarske zgrade (o] o
VIK — nekretn. za povr. boravak (o) o]
G —garaza (o) [0}
PGM — parkirno garazno mjesto o [o]
VPM — parkirno mjesto (o) (o]
RN —razli¢ite nekretnine 1 (o]
OS — ostalo [o] o
RU —rusevine (o] o
GZ — gradevinsko zemljiste 40 8
PZ — poljoprivredno zemljiste 23 15
§Z — $umsko zemljiste 1 0o
PNZ — prirodno neplod. o o
zemljiste
GM — garazno mjesto o] o]
SP — spremiste (o) o]
SKL — skladiste 1 o
UKUPAN BROJ IZDANIH 69 23
IZVADAKA
Ukupan broj izdanih obavijesti u slu¢aju kada nije bilo
moguce pronacdi dovoljan broj odgovarajucih poredbenih
nekretnina, ili iz drugih opravdanih razloga: 29

15 20 25 30 35 40 45
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ST - stan/apartman

OK — stambena

zgrada (kuca)

PZG-poslovne

zgrade

UKUPAN BROJ IZVADAKA
1Z ZBIRKE KUPOPRODAIJNIH CUENA
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GZG - gospodarske
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VIK - nekretn. za
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jesto
VPM - parkirno

garazno m
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RN -razliéite g
nekretnine

0S - ostalo

RU - rusevine

zemljiste

PZ - poljoprivredno  p——
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57 - $umsko zemljiste .

PNZ - prirodno
neplod. zemljiste

GM - garaino mjesto

SP - spremiste

SKL — skladiste
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10. ZAKLJUCAK

Ukupan broj kupoprodaja nekretnina na podrucju Viroviticko-podravske Zupanije 2025. godini iznosio je 1560, a
nekretnine koje su bile najveéim dijelom predmet kupoprodaje su poljoprivredna zemljista (725 ugovora o
kupoprodaji). Od ostalih, najveéi udio imaju nekretnine navedene kao razliite nekretnine (574 ugovora o
kupoprodaji), obiteljske kuée (113 ugovora o kupoprodaji), gradevinsko zemljiste (55 ugovora o kupoprodaji),
Sumsko zemljiste (50 ugovora o kupoprodaji), stan/apartman (20 ugovora o kupoprodaji) i poslovni prostori (11
ugovora o kupoprodaji). Nekretnine za povremeni boravak i rusevine (po 3 ugovora o kupoprodaji), parkirno
garazno mjesto i gospodarske zgrade (po 2 ugovora o kupoprodaji), garaze (1 ugovora o kupoprodaji) i garaza i
prirodno neplodno zemljiste (po 1 kupoprodaja) su vrste nekretnina koje u su u manjem dijelu zastupljene u
ukupnom prometu nekretnina Viroviticko-podravske Zupanije.

Iz dostupnih podataka se moze konstatirati da je poljoprivrednim zemljiStem najvise prometovano i u zakupu
nekretnina i to sa 1447 ugovora o zakupu, dok su za zakup poslovnog prostora evidentirana 24 ugovora. Kada
govorimo o najmu, moZe se zakljuciti da su predmet najma najve¢im dijelom bili stanovi (25 ugovora) te
obiteljske kuce (3 ugovora).

Iskazani podaci o prometu nekretnina kao Sto su: stambene zgrade-obiteljske kuée, poslovne zgrade,
gospodarske zgrade i slicno, za pojedinu nekretninu i dalje sadrZe podatak o povrsini u prometu, koji je u naravi
povrsina odnosnog zemljiSta na kojem je zgrada, ali ne i podatak o povrsini same zgrade, Sto daje i podatak o
jedini¢noj vrijednosti nekretnine u odnosu na zemljiste, ali ne i podatak o jedini¢noj vrijednosti nekretnine u
odnosu na zgradu.

Usporedujudi promet nekretnina iz 2025. godine sa prometom nekretnina iz 2024. godine, dolazimo do zakljucka
da je evidentiran pad broja kupoprodajnih ugovora gotovo svih nekretnina ali u isto vrijeme dolazi do porasta
ukupne vrijednosti kupoprodaja, kao i kupoprodajne cijene/m2 gotovo svih vrsta nekretnina, a posebice ako se
promatra promet stanovima, obiteljskim kuc¢ama i poljoprivrednim zemljistem. Zaklju¢ujemo da je pad broja
kupoprodajnih ugovora dijelom rezultat zasi¢enja trZista, a dijelom rezultat porasta cijena nekretnina po m2 kao
posljedica opéeg stanja na trziStu nekretninama.
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