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2. UvVOD

Dana 25. srpnja 2015. godine stupio je na snagu Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina ("Narodne novine, broj: 78/15.).
Stupanjem na snagu Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina uredeni su procjena vrijednosti nekretnina, odredeni su
procjenitelji, sastav i nadleznosti procjeniteljskin povjerenstava i visokog procjeniteljskog povjerenstva, nadleznosti
upravnih tijela Zupanija, Grada Zagreba i velikoga grada u provedbi Zakona, metode procjenjivanja vrijednosti nekretnina,
nacin procjene vrijednosti prava i tereta koji utjecu na vrijednost nekretnine, nacin procjene iznosa naknade za izvlastene
nekretnine, nacin prikupljanja, evidentiranja, evaluacije i izdavanja podataka potrebnih za procjene vrijednosti nekretnina
za sve nekretnine u Republici Hrvatskoj, neovisno o tome u ¢ijem su vlasnistvu.

Zupani odnosno gradonacelnici velikih gradova i Grada Zagreba bili su duZni osnovati procjeniteljska povjerenstva, radi
strucne analize i evaluacije podataka te davanja strucnih prijedloga i misljenja o trziStu nekretnina, u roku od 60 dana od
dana stupanja na snagu ovoga Zakona i povjerenstvima omogucditi stru¢nu i administrativno-tehnicku podrsku.

Odlukom Zupana KLASA: 022-05/15-01/09, URBR0OJ:2189/1-04/1-15-5 od 5. listopada 2015. godine ("Sluzbeni glasnik"
Viroviticko — podravske Zupanije, broj 5/15.) imenovano je Procjeniteljsko povjerenstvo za podrudje Viroviticko-podravske
Zupanije nadlezno za sve jedinice lokalne samouprave osim Grada Virovitice koji je imenovao zasebno procjeniteljsko
povjerenstvo. Dana 12. studenog 2019. godine, Odlukom Zupana KLASA: 022-05/19-01/04, URBR0OJ:2189/1-04/1-19-5
("Sluzbeni glasnik" Viroviticko — podravske Zupanije, broj 6/19.) produZen je mandat povjerenstvu u istom sastavu. Dana
10. prosinca 2020. godine, donesena je Odluka Zupana o razrjeSenju i imenovanju predsjednika Procjeniteljskog
povjerenstva Viroviti¢ko-podravske Zupanije, KLASA: 022-01/20-01/09, URBROJ: 2189/1-08/1-20-1, prema kojoj je
imenovan novi predsjednik Procjeniteljskog povjerenstva za podrucje Viroviticko-podravske Zupanije.

Sastav procjeniteljskog povjerenstva Viroviticko — podravske Zupanije ¢ine:

eDenis Urbanek, struc.spec.ing.aedif., predsjednik povjerenstva, sluzbenik u Upravnom odjelu za graditeljstvo, zastitu
okoli$a i imovinsko-pravne poslove Viroviticko-podravske Zupanije,

eJasna Baranjec — Keserica, dipl.ing.arh. zamjenica predsjednika povjerenstva, ravnateljica Zavoda za prostorno uredenje
Viroviticko — podravske Zupanije,

eBranimir Bukvié, dipl.ing.grad., ¢lan povjerenstva, stalni sudski vjestak za procjenu nekretnina,

eGoran Volenik, ¢lan povjerenstva, posrednik u prometu nekretnina,

eDarko Ferencevic, ¢lan povjerenstva, predstavnik Porezne uprave Ministarstva financija RH.

Sukladno ¢lanku 12. navedenog Zakona, Povjerenstvo pri Zupaniji, Gradu Zagrebu odnosno velikom gradu daje stru¢ne
prijedloge i misljenja u pripremi konacnih zaklju€aka u vezi s prijedlogom plana pribliznih vrijednosti, nuznim podatcima i
drugim podatcima koji su potrebni za procjenu vrijednosti nekretnina na temelju podataka iz zbirke kupoprodajnih cijena,
daje strucne prijedloge i misljenja u pripremi konacnih zakljué¢aka u vezi s predloZzenim pregledom o promjenama i razvoju
na trzistu nekretnina (u daljnjem tekstu: IzvjeSce o trzisStu nekretnina) za svoje podrucje nadleznosti, daje misljenje o
uskladenosti izradenih procjembenih elaborata s odredbama ovoga Zakona na zahtjev jedinica lokalne i podrucne
(regionalne) samouprave, za svoje potrebe, vrsi razmjenu pribliznih vrijednosti, izvjes¢a o trzistu nekretnina, nuznih i
drugih podataka za procjenu vrijednosti nekretnina s drugim povjerenstvima, kao i druge stru¢ne poslove propisane
Zakonom.

Dakle, jedna od temeljnih zadacda Procjeniteljskog povjerenstva, prema ¢l. 12. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina,
upravo je davanje strucnih prijedloga i misljenja u pripremi konacnih zakljucaka o izvjes¢u o trzistu nekretnina za podrucje
nadleZnosti.

Odredbom clanka 15. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina, Zupanija, Grad Zagreb odnosno veliki grad, duzni su
osigurati sluzbenike prikladne struc¢nosti, potrebnu opremu i prostorije za obavljanje stru¢nih i administrativno-tehnickih
poslova za potrebe povjerenstva. Viroviticko-podravska Zupanija osigurala je sluzbenike za stru¢ne i administrativno-
tehnicke poslove za poslove temeljem Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina u Upravnom odjelu za graditeljstvo,
zastitu okolisa i imovinsko-pravne poslove.

Sukladno ¢lanku 16. navedenoga Zakona, upravna tijela Zupanije, Grada Zagreba odnosno velikoga grada duZna su na
svom podrucju osigurati pripremu i unos podataka te vodenje zbirke kupoprodajnih cijena u eNekretninama, aZuriranje
plana pribliznih vrijednosti u eNekretninama, evaluaciju podataka te izvodenje i aZzuriranje drugih podataka nuznih za
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procjenu vrijednosti nekretnina, pripremu pregleda pribliznih vrijednosti i izvje$¢a o trzistu nekretnina, izdavanje izvadaka
iz zbirke kupoprodajnih cijena iz eNekretnina, izdavanje izvadaka iz plana pribliznih vrijednosti iz eNekretnin, vodenje i
izluCivanje zbirke isprava, dostavu podataka za potrebe visokog procjeniteljskog povjerenstva, druge strucne i
administrativno-tehnicke poslove za potrebe povjerenstva.

Rad strucne sluzbe u pogledu procjene vrijednosti nekretnina pretezito se odnosi na rad u sustavu eNekretnine, odnosno
evaluaciju podataka o ostvarenom prometu nekretnina, a $to podrazumijeva unos podataka iz ugovora, unos nadnevka
kupoprodaje, vrste nekretnina, plostine, kupoprodajne cijene, katastarske oznake, prosireno evidentiranje za neizgradene
katastarske cestice, unos vrste i mjere gradevinskog koriStenja, kategorije, proSireno evidentiranje za izgradene
katastarske Cestice, unos godine izgradnje, kata, katnosti, cjenovnog bloka, izvodenje nuznih podataka, indeksnih nizova,
kamatnih stopa na nekretninu, koeficijenta za prilagodbu, koeficijenta za preracunavanje, priprema izvjeS¢a o trzistu
nekretnina (prijedlog ITN-a), statistickih podataka o trziStu nekretnina, nuznih podataka i drugih prilagodbi, analiza i
komentara.

SluZbenici koji su imenovani za rad u informacijskom sustavu trziSta nekretnina — eNekretnine obavljaju strucne i
administrativno - tehnicke poslove propisane odredbama ¢lanka 16. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina.

Obaveza upravnog tijela Zupanije koje obavlja stru¢ne i administrativho — tehnicke poslove za potrebe povjerenstva je,
sukladno ¢l. 16. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina i priprema izvjes¢a o trziStu nekretnina za podrucje nadleznosti,
te nakon dobivanja suglasnosti Procjeniteljskog povjerenstva, objava istoga na mreznim stranicama Viroviticko —
podravske Zupanije svake godine do 31. oZujka za prethodnu godinu.



3. ANALIZA PROMETA NEKRETNINA NA PODRUCIU ZUPANIJE / GRADA ZAGREBA / VELIKOGA GRADA

Razdoblje za koje je izradeno ovo lzvjesée o trziStu nekretnina za podrucje Viroviticko-podravske Zupanije je od 1. sijecnja
2020. do 31.12.2020. godine, a obradeni podaci odnose se na gradove (izuzev Grada Virovitice koje ima zasebno
Procjeniteljsko povjerenstvo) i opcine na podrucju Viroviticko — podravske Zupanije, odnosno Grad Slatinu, Grad
Orahovicu te Op¢ine Crnac, Cacinci, Cadavica, Gradina, Luka¢, Mikleus, Nova Bukovica, Pitomaca, Sopje, Suhopolje, Spisi¢
Bukovica, Vocin i Zdenci.

Za izradu ovoga izvjeséa koristeni su podaci o prometu nekretnina na podrucju Zupanije evidentirani u sustavu
eNekretnine, a navedeni podaci su uneseni u sustav tijekom 2020. godine od strane Upravnog odjela za graditeljstvo,
zastitu okolisa i imovinsko-pravne poslove Viroviticko-podravske Zupanije i/ili Porezne uprave temeljem dostavljenih
ugovora o transakcijama.

Vrste nekretnina za koje je napravljena analiza:
¢ ST — stan/apartman

¢ OK — stambena zgrada (kuca)

® PZG - poslovne zgrade

® PP — poslovni prostori

® GZP — gospodarske zgrade

¢ VIK — nekretn. za povr. boravak
e G —garaia

® PGM — parkirno garaino mjesto
* VPM — parkirno mjesto

* RN — razli¢ite nekretnine

¢ OS - ostalo

* RU —rusevine

e GZ — gradevinsko zemljiste

¢ PZ — poljoprivredno zemljiste

e 57 — $umsko zemljiste

® PNZ — prirodno neplod. zemljiste
* GM — garazno mjesto

* SP — spremiste

¢ SKL — skladiste

NAPOMENA:

e Pojam RN-razli¢ite nekretnine oznacCava nekretninu koja se sastoji od dvije ili viSe nekretnina, a koje se u pravilu
razlu€uju zbog svojih razlicitih obiljezja.

e Za podatke o evidentiranim kupoprodajama kod kojih izrazena vrijednost kupoprodaje znacajno odstupa od ostalih
evidentiranih kupoprodaja poredbenih nekretnina na istom podrucju bez obrazloZenja, iste se izuzimaju iz uzorka.



4. UKUPAN PROMET NEKRETNINA

4. 1. UKUPAN PROMET NEKRETNINA NA PODRUCIU ZUPANUE / VELIKOGA GRADA

VRSTA NEKRETNINE KUPOPRODAJA NAJAM ZAKUP PRAVO GRABENJA PRAVO SLUZNOSTI LAODNOSUINATERETHODNS
GODINU (%)
ST —stan/apartman 59 19 0 0 0 -20,41%
OK — stambena zgrada (kuca) 196 7 0 0 0 -42,17%
PZG - poslovne zgrade 31 0 1 0 0 +23,08%
PP — poslovni prostori 4 0 47 0 0 +18,60%
GZG — gospodarske zgrade 1 0 0 0 0 +0,00%
VIK — nekretn. za povr. boravak 2 0 0 0 0 -60,00%
G —garaza 4 0 0 0 0 +100,00%
PGM - parkirno garazno mjesto 0 0 0 0 0 +0,00%
VPM - parkirno mjesto 0 0 0 0 0 +0,00%
RN - razli¢ite nekretnine 366 0 0 0 0 +48,78%
0S —ostalo 8 0 0 0 0 +33,33%
RU - rudevine 1 0 0 0 0 -80,00%
GZ — gradevinsko zemljiste 22 0 0 0 0 -72,15%
PZ - poljoprivredno zemljiste 949 0 1665 0 0 -19,42%
$Z - 3umsko zemljiste 42 0 0 o 0 -46,15%
PNZ - prirodno neplod. zemljiste 0 0 0 0 0 +0,00%
GM —garazno mjesto 0 0 0 0 0 +0,00%
SP — spremiste 1 0 0 0 0 +0,00%
SKL — skladiste [ 0 0 0 0 -100,00%

4.1. UKUPAN PROMET NEKRETNINA NA PODRUCIU ZUPANIJE / VELIKOGA GRADA
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5.

KUPOPRODAJA NEKRETNINA

5.1. REKAPITULACIJA KUPOPRODAIJE PO VRSTI NEKRETNINE ZA RAZDOBLJE OD 01.01.2020. DO 31.12.2020.

7.000.000,00 €

6.000.000,00€

5.000.000,00 €

000,00€

000,00€

00.000,00 €

1.000.000,00€

0,00€

Podatak 'UKUPNO U ZKC' prikazuje ukupan broj
Ukupna vrijednost transkacija u EUR dobivena je preracunavanjem Ukupne vrijednosti transkacija u KN prema srednjem tecaju HNB-a na dan izrade izvjeséa.
Prosjecna cijena KN/EUR po m2 izracunata je kao omjer Ukupne vrijednosti transkacija KN/EUR i Ukupne povrsine nekretnina m2.
Za izraéun prosje¢ne cijene KN/EUR po m2 za OK, PZG, GZ | VIK koristi se podatak o 'Povrsini u prometu (m2)'- povrsina upisana u zemlj$noj knjizi.

u ZKC-u prema iji

U izvjescu su obradene nekretnine koje sadre oba podatka: 'Ukupna vrijednost nekretnine (KN)' i ‘Povrsina u prometu (m2)’ - UKUPNO obradenih.
d 1, neovisno o tome da li imaju upisana oba podatka potrebna za izradu izvjesca.

5.1. REKAPITULACUJA KUPOPRODAIE PO VRSTI NEKRETNINE ZA RAZDOBLJE
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VRIEDNOST KUPOPRODAIA (u| VRIJEDNOST KUPOPRODAJA PROSJECNA CIENA | PROSJECNA CUENA U ODNOSU NA PRETHODNU
VRSTA NEKRETNINE KUPOPRODAJA (broj kupopr. POVRSINA (u m?
(broj kupopr.) kn) (uEUR) (um?) kn/m? EUR/m? GODINU (4%)
ST stan/apartman 59 14.998.884,04 kn 1.981.513,75 € 3.223,54 m? 4.652,92 kn/m? 614,70 €/m? +18,11%
OK —stambena zgrada 2 2 2
utal 196 39.716.227,85 kn 5.246.940,46 € 370.817,67m 107,10 kn/m 14,15 €/m +238,70%
PZG - poslovne zgrade 31 4732147832 kn 6.251.675,77 € 205.519,39 m? 230,25 kn/m? 30,42 €/m? +216,34%
PP — poslovni prostori 4 1.803.961,58 kn 238.322,71 € 407,89 m? 4.422,67 kn/m? 584,28 €/m? +53,81%
626 - gospodarsk
zg:rzz"e arske 1 800.000,00 kn 105.688,60 € 5.287,00 m? 151,31 kn/m? 19,99 €/m? +2.104,12%
VIK = nekretn. za povr.
e 2 426.153,93 kn 56.299,51 € 1.643,00 m? 259,38 kn/m? 34,27 €/m? +2.186,97%
G- garata 4 139.471,60 kn 18.425,70 € 72,90 m? 1.913,19 kn/m? 252,75 €/m? +140,70%
PGM — parki
[~ parkimo 0 0,00 kn 0,00€ 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m? +0,00%
garazno mjesto
VPM — parkirmo mjesto 0 0,00 kn 0,00€ 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m? +0,00%
RN — razlicit
razicite 366 13.377.970,43 kn 1.767.373,64 € 4.476.597,56 m? 2,99 kn/m? 0,39 €/m? -28,68%
nekretnine
05 - ostalo 8 667.124,00 kn 88.134,25 € 64.140,14 m? 10,40 kn/m? 1,37 €/m? +1.245,70%
RU - rusevine 1 10.000,00 kn 1321,11€ 4.019,00 m? 2,49 kn/m? 0,33 €/m? +103,89%
GZ - gradevinsko 5 , N
mlitte 2 1.933.690,35 kn 255.461,27 € 41.456,71m 46,64 kn/m 6,16 €/m +578,27%
PZ - poljoprivred
”zzlm"‘:":tvere ne 949 19.256.177,96 kn 2543.948,02 € 8.301.299,02 m? 2,32 kn/m? 0,31 €/m? +39,68%
57 - sumsko zemljiste a2 281.214,17 kn 37.15141€ 308.809,27 m? 0,91 kn/m? 0,12 €/m? -14,47%
PNZ - prirod lod.
prirocho neplo 0 0,00 kn 0,00€ 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m? +0,00%
zemljiste
GM - garazno mjesto 0 0,00 kn 0,00 € 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m? +0,00%
SP — spremiste 1 11.340,00 kn 1.498,14 € 9,53 m? 1.189,93 kn/m? 157,20 €/m? +0,00%
SKL — skladiste 0 0,00 kn 0,00 € 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m? +0,00%
UKUPNO OBRADENIH: 1686
UKUPNO U ZKC: 1686
Napomene:

VRUEDNOST KUPOPRODAJA (u EUR)



5.2. REKAPITULACIJA KUPOPRODAIE PO VRSTAMA NEKRETNINA, POVRSINI, ETAZI | GRADU/OPCINI ZA RAZDOBLIE

5.2.1. ST - STAN/APARTMAN - KUPOPRODAJA

UKUPNA VRIJEDNOST < e
UKUPAN BROJ OBRADENIH UKUPNA VRIJEDNOST KUPOPRODAJA UKUPNA POVRSINA | PROSJECNA CIJENA PROSJECNA CIJENA
KUPOPRODAJA KUPOPRODAJA (u kn) (U EUR) (um?) kn/m’ EUR/m’
59 14.998.884,04 kn 1.981.513,75 € 3.223,54 m? 4.652,92 kn/m? 614,70 €/m?
Napomene:
U it iji su tnine koje sadrZe oba : 'Ukupna vrij ine (KN)' i 'Povrsina u prometu (m2)' - UKUPNO obradenih.
Podatak 'UKUPNO U ZKC' prikazuje ukupan broj nekretnina u ZKC-u prema odabranim kriterijima, neovisno o tome da li imaju upisana oba podatka potrebna za izradu izvjeséa.
Ukupna vrije tre ija u EUR it Jje prerac jem Ukupne vrijed i tr ija u KN prema 1jem tecaju HNB-a na dan izrade izvjesca.

Prosjecna cijena KN/EURpo m2 izracunata je kao omjer Ukupne vrijednosti transkacija KN/EUR i Ukupne povrsine nekretnina m2.
\Za izracun prosjecne cijene KN/EUR po m2 za OK, PZG, GZ | VIK koristi se podatak o 'PovrSini u prometu (m2)' - povrsina upisana u zemljsnoj knjizi.

5.2.2. ST— STAN/APARTMAN - KUPOPRODAJA PO POVRSINI NEKRETNINE

VRIJEDNOST
a KUPOPRODAJA VRIJEDNOST KUPOPRODAJE 0s POVRSINA PROSJECNA CUENA ,
POVRSINA STANA/APARTMANA (m?) . KUPOPRODALJE (u 2 a PROSJECNA CUENA EUR/m
(broj kupopr.) (ukn) EUR) (um?) kn/m’

od 15 m? do 24 m? 1 75.275,86 kn 9.944,75 € 23,00 m? 3.272,86 kn/m? 432,38 €/m?

od 25 m? do 39 m? 9 1.179.705,54 kn 155.851,78 € 295,93 m? 3.986,43 kn/m? 526,65 €/m?

od 40 m? do 59 m? 37 9.464.577,07 kn 1.250.372,33 € 1.902,57 m? 4.974,63 kn/m? 657,20 €/m?

od 60 m’ do 74 m* 7 2.180.975,02 kn 288.130,24 € 450,81 m? 4.837,90 kn/m? 639,14 €/m?

od 75 m’ do 119 m* 3 1.085.867,44 kn 143.454,76 € 275,29 m? 3.944,45 kn/m? 521,10 €/m?

povrsine vece od 120 m” 2 1.012.483,11 kn 133.759,90 € 275,94 m? 3.669,21 kn/m? 484,74 €/m?

ST — STAN/APARTMAN -
KUPOPRODAIJA PO POVRSINI NEKRETNINE
700,00 €/m?*
600,00 €/m?*
500,00 €/m*
400,00 €/m*
300,00€/m*
200,00 €/m*
100,00 €/m*
0,00€/m*
od 15 m2 do 24 m2 od 25 m2 do 39 m2 od 40 m2 do 59 m2 od 60 m2 do 74 m2 od75m2 do 119 m2 poerinE vece od 120 m2

B PROSIEENA CUENA EUR/m2



5.2.3. ST — STAN/APARTMAN - KUPOPRODAJA PO ETAZI NA KOJOJ SE NEKRETNINA NALAZI

VRIJEDNOST x
PRODAJA PROSJECNA CLJENA
ETAZA STANA/APARTMANA KUP‘?PRODAJA VRUEDNOST KUPO! KUPOPRODAJA POVRSINA (u m?) > PROSJECNA CIJENA EUR/m?
(broj kupopr.) (ukn) WA kn/m
Podrum 0 0,00 kn 0,00 € 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m?
Suteren 1 223.124,58 kn 29.477,15 € 49,28 m? 4.527,69 kn/m? 598,16 €/m?
Prizemlje 7 1.915.064,50 kn 253.000,60 € 434,79 m? 4.404,57 kn/m? 581,89 €/m?
1. kat 15 3.624.304,60 kn 478.809,58 € 697,52 m? 5.195,99 kn/m? 686,45 €/m?
2. kat 8 2.279.640,29 kn 301.164,98 € 434,62 m* 5.245,13 kn/m? 692,94 €/m?
3. kat 10 2.235.312,52 kn 295.308,80 € 516,16 m? 4.330,66 kn/m? 572,13 €/m?
4. kat 2 795.873,28 kn 105.143,41 € 112,38 m? 7.081,98 kn/m? 935,61 €/m?
5. kat 0 0,00 kn 0,00 € 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m?
6. kat 0 0,00 kn 0,00 € 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m?
7. kat 0 0,00 kn 0,00 € 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m?
8. kat 0 0,00 kn 0,00 € 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m?
>od 8. kata 0 0,00 kn 0,00 € 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m?
b potkrovlje 12 3.167.310,12 kn 418.435,70 € 663,74 m? 4.771,91 kn/m? 630,42 €/m?
5.2.3. ST — STAN/APARTMAN - KUPOPRODAJA PO ETAZI NA KOJOJ SE NEKRETNINA U ZGRADI NALAZ|
1.000,00 €/m?
900,00 €/m*
800,00 €/m?
700,00 €/m?
600,00 €/m*
500,00 €/m?
400,00 €/m?
300,00 €/m*
200,00 €/m*
100,00 €/m*
0,00 €/m*

Podrum Suteren

Prizemlie

1. kat

2. kat

3. kat 4. kat

5. kat

PROSJEENA CUENA EUR/m2

6. kat

7. kat 8. kat

>od8. kata Stambeno
potkrovlje




900,00 €/m*

800,00 €/m®

700,00 €/m?*

GRADINA

5.2.4. ST—STAN/APARTMAN - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/ OPCINAMA/NASEUIMA
GRAD/OPCINA/NASELIE K(::;T::::J.)A KUPZ::;';:::SL o) K‘L’l‘:’:éEI;u:‘;o?:E POVRSINA (um?) PROS’i‘:"';:,c"ENA PROSJECNA CIJENA EUR/m?

GRADINA 1 181.710,74 kn 24.005,94 € 59,61 m? 3.048,33 kn/m? 402,72 €/m?

ORAHOVICA 7 1.866.204,17 kn 246.545,62 € 396,71 m? 4.704,20 kn/m? 621,48 €/m?

PITOMACA 10 3.465.963,43 kn 457.891,01 € 575,50 m? 6.022,53 kn/m? 795,64 €/m?

SLATINA 40 9.435.005,70 kn 1.246.465,63 € 2.136,45 m? 4.416,21 kn/m? 583,43 €/m?

ZDENCI 1 50.000,00 kn 6.605,54 € 55,27 m? 904,65 kn/m? 119,51 €/m?
UKUPNO OBRADENIH: 59
UKUPNO U ZKC: 59

5.2.4. ST — STAN/APARTMAN - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/ OPCINAMA/NASELIIMA

ORAHOVICA

W PROSIECNA CUENA EUR/m?

600,00 €/m*
500,00 €/m?
400,00 €/m*
300,00 €/m*
200,00 €/m?
100,00 €/m?

0,00 €/m?*

PITOMACA

SLATINA
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5.2.5. OK - STAMBENA ZGRADA (OBITELJSKA KUCA) - KUPOPRODAIJA

UKUPAN BROJ OBRABDENIH VRUEDNOST KUPOPRODAIE (u | VRUEDNOST KUPOPRODAJE | o\ o (um?) PROSJEENA CLIENA PROSJECNA CLIENA
KUPOPRODAJA kn) (u EUR) kn/m?’ EUR/m>
196 39.716.227,85 kn 5.246.940,46 € 370.817,67 m? 107,10 kn/m? 14,15 €/m?

5.2.6. OK — STAMBENA ZGRADA (OBITELISKA KUCA) - KUPOPRODAJA PO UKUPNOJ POVRSINI NEKRETNINE KOJA SE PRODAJE

POVRSINA 1Z ZK.UL. (m?) - obuhvaca povriinu zemljidta i KUPOPRODAJA VRIJEDNOST KUPOPRODAJE NRLEONOST POVRSINA U PB?'Y'ET_U PROSJECNA CJENA " ,
(T EETID GEean () (ukn) KUPOPRODAJE | (u m’)"-.suvlasm:kl udio bt PROSJECNA CIJENA EUR/m
(u EUR) koji je u prometu
do 100 m2 1 113.262,49 kn 14.963,19 € 62,00 m? 1.826,81 kn/m? 241,34 €/m?
100 - 150 m2 0 0,00 kn 0,00 € 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m?
150 -200 m2 2 721.000,00 kn 95.251,85 € 328,04 m? 2.197,90 kn/m? 290,37 €/m?
200 -300 m2 2 138.707,78 kn 18.324,79 € 493,50 m? 281,07 kn/m? 37,13 €/m?
300 - 400 m2 4 625.022,60 kn 82.572,20 € 1.469,72 m* 425,27 kn/m? 56,18 €/m?*
400 - 500 m2 7 2.695.903,44 kn 356.157,81 € 3.253,00 m? 828,74 kn/m? 109,49 €/m?
500 - 600 m2 7 1.253.693,27 kn 165.626,35 € 3.797,09 m? 330,17 kn/m? 43,62 €/m?
600 - 800 m2 25 6.662.572,37 kn 880.197,40 € 17.397,00 m? 382,97 kn/m? 50,59 €/m?
800 - 1000 m2 26 6.493.502,68 kn 857.861,48 € 23.263,10 m? 279,13 kn/m? 36,88 €/m?
1000 - 1500 m2 37 6.008.184,62 kn 793.745,75 € 44.838,43 m* 134,00 kn/m? 17,70 €/m?
1500 - 2000 m2 21 3.975.765,86 kn 525.241,39 € 35.373,32 m? 112,39 kn/m? 14,85 €/m?
preko 2000 m2 64 11.028.612,74 kn 1.456.998,25 € 240.542,47 m? 45,85 kn/m? 6,06 €/m*
5.2.6. OK — STAMBENA ZGRADA (OBITELISKA KUCA) - KUPOPRODAJA PO UKUPNOJ POVRSINI NEKRETNINE KOJA SE
1.600.000,00 € PRODAJE
1.400.000,00 €
1.200.000,00 €
1.000.000,00 €
800.000,00€
600.000,00 €
400.000,00 €
200.000,00€
0,00€
do 100m2 100 - 150 m2 150 - 200 m2 200- 300 m2 300 - 400 m2 400 - 500 m2 500 - 600 m2 600 - 800 m2 800 - 1000 m2 1000-1500m2  1500-2000m2  preko 2000 m2

VRUEDNOST KUPOPRODAJE

(uEUR)
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5.2.7. OK — STAMBENA ZGRADA (OBITELISKA KUCA) - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/OPECINAMA/NASELIIMA

VRIJEDNOST

a
m PROBIECNA CUENA EUR/m2

KUPOPRODAJA VRIJEDNOST KUPOPRODAJE PROSJECNA CIJENA
GRAD/OPCINA/NASELIE . KUPOPRODAIJE POVRSINA (u m?) 2 PROSJECNA CIJENA EUR/m?
(broj kupopr.) (ukn) kn/m’
(uEUR)
CACINCI 13 1.855.734,54 kn 245.162,47 € 18.295,50 m? 101,43 kn/m? 13,40 €/m?
CADAVICA 3 700.466,88 kn 92.539,20 € 9.417,00 m? 74,38 kn/m? 9,83 €/m?
GRADINA 10 1.704.802,47 kn 225.222,72 € 43.847,00 m* 38,88 kn/m? 5,14 €/m?*
LUKAC 14 2.017.010,64 kn 266.468,78 € 38.159,22 m? 52,86 kn/m? 6,98 €/m?
MIKLEUS 1 30.265,40 kn 3.998,38 € 1.456,65 m? 20,78 kn/m? 2,74 €/m?
NOVA BUKOVICA 5 614.127,96 kn 81.132,90 € 8.368,47 m* 73,39 kn/m? 9,70 €/m?
ORAHOVICA 26 6.800.701,01 kn 898.445,68 € 34.074,00 m* 199,59 kn/m? 26,37 €/m?
PITOMACA 37 7.927.897,70 kn 1.047.360,47 € 74.201,47 m* 106,84 kn/m? 14,12 €/m?
SLATINA 51 12.604.178,44 kn 1.665.147,41 € 57.723,41m? 218,35 kn/m? 28,85 €/m?
SOPJE 1 150.000,00 kn 19.816,61 € 2.197,00 m? 68,27 kn/m? 9,02 €/m?
SUHOPOLJE 19 3.111.118,60 kn 411.012,20€ 50.386,80 m? 61,74 kn/m? 8,16 €/m?
SPISIC BUKOVICA 10 1.348.255,04 kn 178.118,98 € 18.530,48 m? 72,76 kn/m? 9,61 €/m?
VOCIN 1 48.000,00 kn 6.341,32 € 359,67 m? 133,46 kn/m? 17,63 €/m?
ZDENCI 5 803.669,17 kn 106.173,33 € 13.801,00 m? 58,23 kn/m? 7,69 €/m?
UKUPNO OBRADENIH: 196
UKUPNO U ZKC: 196
5.2.7. OK - STAMBENA ZGRADA (OBITELISKA KUCA) - KUPOPRODAIJA U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIIMA
35,00 €/m?
30,00 €/m*
25,00 €/m?
20,00 €/m?
15,00 €/m*
10,00 €/m?
N I I I I I I I
0,00 €/m*
E g z g E g g 3 Z g 3 5 g
5 > = £ =1 z z 3 E g ] <] &
2 2 2 2 X e El Z < ks g = =}
° 3 8 - : : : :
pr El
s
5]
=

SPISIC BUKOVICA
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5.2.8. PP - POSLOVNI PROSTOR - KUPOPRODAJA
UKUPNA VRIJEDNOST
UKUPAN BROJ OBRADENIH UKUPNA VRIJEDNOST EEEEEEA UKUPNA POVRSINA | PROSJECNA CIJENA PROSJECNA CIJENA
KUPOPRODAIJA KUPOPRODAJA (u kn) i (um?) kn/m? EUR/m’
4 1.803.961,58 kn 238.322,71 € 407,89 m? 4.422,67 kn/m? 584,28 €/m?
5.2.9. PP - POSLOVNI PROSTOR - KUPOPRODAJA PO POVRSINI NEKRETNINE
VRIJEDNOST
T O S e ) KUPOPRODAIA VRIEDNOST KUPOPRODAJE | /o oo POVR§I1NA PROSIEENA ZCIJENA ]
(broj kupopr.) (u kn) (WEUR) (um?) kn/m’
od 15 m* do 24 m? 0 0,00 kn 0,00 € 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m?
od 25 m? do 39 m? 1 96.687,31 kn 12.773,43 € 32,50 m? 2.974,99 kn/m? 393,03 ¢/m?
od 40 m? do 59 m* 0 0,00 kn 0,00 € 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m?
od 60 m? do 74 m? 1 105.000,00 kn 13.871,63 € 73,86 m? 1.421,61 kn/m? 187,81 €/m?
od 75 m? do 119 m” 1 340.365,10 kn 44.965,89 € 92,34 m? 3.686,00 kn/m? 486,96 €/m?
povrsine vece od 120 m? 1 1.261.909,17 kn 166.711,76 € 209,19 m? 6.032,36 kn/m? 796,94 €/m?

700

400

od 15 m2 do 24 m2

PP - POSLOVNI PROSTOR - KUPOPRODAIJA PO POVRSINI NEKRETNINE

od 25 m2 do 39 m2 od 40 m2 do 59 m2 od 60 m2 do 74 m2 od 75 m2 do 119 m2

B EPROSIECNA CUENA EUR/m2

povriine vece od 120 m2

5.2.10. PP - POSLOVNI PROSTOR - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/ OPEINAMA/NASELIIMA

VRIJEDNOST
KUPOPRODAJA VRIJEDNOST PROSJECNA CIJENA
GRAD/OPCINA/NASELIE KUPOPRODAIJE POVRSINA (u m?] PROSJECNA CIJENA EUR/m2
4 4 (broj kupopr.) KUPOPRODAJE (u kn) (um?) kn/m? i
(uEUR)

PITOMACA 2 437.052,41 kn 57.739,32 € 124,84 m? 3.500,90 kn/m? 462,51 €/m?

SLATINA 1 1.261.909,17 kn 166.711,76 € 209,19 m? 6.032,36 kn/m? 796,94 €/m?

VOCIN 1 105.000,00 kn 13.871,63 € 73,86 m? 1.421,61 kn/m? 187,81 €/m?
UKUPNO OBRADENIH: 1
UKUPNO U ZKC: 4

900,00 €/m*

800,00 €/m*

700,00 €/m*

600,00 €/m?

500,00 €/m*

400,00 €/m*

300,00 €/m*

200,00 €/m*

100,00 €/m?

000€/m*

PP - POSLOVNI PROSTOR - KUPOPRODAIJA U POJEDINIM GRADOVIMA/ OPCINAMA/NASELIIMA

PITOMACA
SLATINA

PROSJECNA CLIENA EUR/m2
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5.2.11. GZ — GRAPEVINSKO ZEMUISTE - KUPOPRODAJA

UKUPAN BROJ OBRADENIH VRIJEDNOST KUPOPRODAIJE (u | VRIJEDNOST KUPOPRODAJE POVREINA T5E) PROSJECNA CIJENA PROSJECNA CIJENA
KUPOPRODAJA kn) (u EUR) kn/m? EUR/m’
22 1.933.690,35 kn 255.461,27 € 41.456,71 m? 46,64 kn/m? 6,16 €/m?
5.2.12. GZ - GRADEVINSKO ZEMUISTE - KUPOPRODAJA PREMA POVRSINI NEKRETNINE
VRIJEDNOST POVRSINA U PROMETU *
POVRSINA GRADEVINSKOG ZEMUISTA 1Z ZK.UL.(m?) KUPQPRODMA RRUEDNOSTKURORRODAIE KUPOPRODAIJE (u [ (u m?) - suvlasni&ki udio PROSJECNA::”ENA PROSJECNA CLENA EUR/m2
(broj kupopr.) (ukn) L kn/m
EUR) koji je u prometu
do 300 m? 6 136.975,04 kn 18.095,87 € 676,09 m? 202,60 kn/m? 26,77 €/m?
300 - 500 m? 4 104.543,09 kn 13.811,27 € 1.715,47 m? 60,94 kn/m? 8,05 €/m?
500 - 800 m? 3 295.000,00 kn 38.972,67 € 1.767,00 m? 166,95 kn/m? 22,06 €/m?
800 - 1000 m? 0 0,00 kn 0,00 € 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m?
1000 - 1500 m? 1 49.456,53 kn 6.533,74 € 1.306,00 m? 37,87 kn/m? 5,00 €/m?
1500 - 2000 m? 1 112.959,07 kn 14.923,11 € 1.755,00 m? 64,36 kn/m? 8,50 €/m?
vise od 2000 m? 7 1.234.756,62 kn 163.124,62 € 34.237,15 m? 36,06 kn/m? 4,76 €/m?
GZ - GRADEVINSKO ZEMLJISTE - KUPOPRODAJA PREMA POVRSINI
120.000,00€
160.000,00€
140.000,00€
120.000,00€
100.000,00€
20.000,00€
£0.000,00€
40.000,00€
20.000,00€
. ] — L]
do 300 m?* 300 - 500 m? 500 - 800 m? 800 - 1000 m? 1000 - 1500 m?* 1500 - 2000 m? vide od 2000 m*

= VRUEDNOST KUPOPRODAJE (u

EUR)

14




5.2.13. GZ - GRADEVINSKO ZEMUISTE - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIIMA

VRIJEDNOST

GRAD/OPCINA/NASELIE K(‘;:gizz::’;\ VR"ED"OSLK;:I';OPROD“E KUPOPRODAJE POVRSINA (u m?) PROSJTZ’;:,C UENA PROSJECNA CLIENA EUR/m’
) (u EUR)

CACINGI 2 17.000,00 kn 2.245,88 € 935,00 m? 18,18 kn/m? 2,40 €/m?

CAPAVICA 1 400.000,00 kn 52.844,30 € 5.867,00 m? 68,18 kn/m? 9,01 €/m?

MIKLEUS 1 75.000,00 kn 9.908,31€ 3.672,20 m? 20,42 kn/m? 2,70 €/m?

NOVA BUKOVICA 1 75.000,00 kn 9.908,31 € 2.639,95 m? 28,41 kn/m? 3,75 €/m?

ORAHOVICA 3 275.959,07 kn 36.457,16 € 2.519,00 m? 109,55 kn/m? 14,47 €/m?

PITOMACA 5 237.543,09 kn 31.381,99 € 2.155,72 m? 110,19 kn/m? 14,56 €/m?

SLATINA 7 651.826,72 kn 86.113,31€ 19.273,84 m? 33,82 kn/m? 4,47 €/m?

SUHOPOLJE 1 196.751,43 kn 25.992,98 € 4.230,00 m? 46,51 kn/m? 6,14 €/m?

VOCIN 1 4.610,04 kn 609,04 € 164,00 m? 28,11 kn/m? 3,71 €/m?
UKUPNO OBRADENIH: 18
UKUPNO U ZKC: 22

Catine

GZ — GRAPEVINSKO ZEMUISTE - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIIMA

PROSIEENA CUENA EUR/m2

SLATINA

SUHOPOUIE
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5.2.14. PZ - POUOPRIVREDNO ZEMUISTE - KUPOPRODAJA

UKUPAN BROJ OBRADPENIH VRIJEDNOST KUPOPRODAIJE (u| VRIJEDNOST KUPOPRODAJE POVRSINA (um?) PROSJECNA CJENA PROSJECNA CLENA
KUPOPRODAJA kn) (u EUR) kn/m’ EUR/m’
949 19.256.177,96 kn 2.543.948,02 € 8.301.299,02 m? 2,32 kn/m? 0,31 €/m?
5.2.15. PZ - POLJOPRIVREDNO ZEMUISTE - KUPOPRODAJA PREMA POVRSINI NEKRETNINE
= = KUPOPRODAJA VRIEDNOST KUPOPRODAJE VRIJEDNOST POVRSINA U PROMETU | PROSJECNA CIJENA - 2
R i) {broi kunoor.) (u kn) KUPOPRODAIE (u | (u m?) - suvlasnicki udio kn/m? CREE R G B
do 1000 m? 75 324.034,82 kn 42.808,48 € 37.350,17 m? 8,68 kn/m? 1,15 €/m?
1000 - 2000 m* 85 451.110,78 kn 59.596,58 € 132.217,61 m? 3,41 kn/m? 0,45 €/m?
2000 - 4000 m? 191 1.154.702,16 kn 152.548,56 € 584.905,74 m? 1,97 kn/m? 0,26 €/m?
4000 - 6000 m? 168 1.896.651,12 kn 250.567,99 € 875.067,65 m? 2,17 kn/m? 0,29 €/m?
6000 - 8000 m? 133 1.636.292,58 kn 216.171,83 € 920.757,36 m? 1,78 kn/m? 0,23 €/m?
8000 - 10000 m? 57 1.035.847,24 kn 136.846,55 € 510.978,35 m? 2,03 kn/m? 0,27 €/m?
vide od 10000 m? 240 12.757.539,26 kn 1.685.408,02 € 5.240.022,14 m? 2,43 kn/m? 0,32 €/m?

PZ — POLIOPRIVREDNO ZEMLJISTE - KUPOPRODAJA PREMA POVRSINI

1.800.000,00 €
1,600.000,00€
1.400.000,00 €

1.200.000,00€

000,00€

800.000,00 €
600.000,00 €
400.000,00 €
o . .
oo — ] - -
do 1000 m? 1000 - 2000 m* 2000 - 4000 m? 4000 - 6000 m? 6000 - 8000 m? 8000 - 10000 m* vise od 10000 m*
® VRUEDNOST KUPOPRODAJE (u EUR)
5.2.16. PZ - POLIOPRIVREDNO ZEMUISTE - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIIMA
VRIJEDNOST
KUPOPRODAJA VRIJEDNOST KUPOPRODAIJE PROSJECNA CIJENA
GRAD/OPCINA/NASELIE . KUPOPRODAIJE POVRSINA (u m?) 5 PROSJECNA CIJENA EUR/m?*
(broj kupopr.) (ukn) kn/m
(u EUR)
CRNAC 12 232.500,00 kn 30.715,75 € 91.052,50 m? 2,55 kn/m? 0,34 €/m?
CACINCI 42 743.472,32 kn 98.220,68 € 322.915,93 m? 2,30 kn/m? 0,30 €/m?
CADAVICA 51 1.293.261,54 kn 170.853,75 € 503.083,76 m? 2,57 kn/m? 0,34 €/m?
GRADINA 61 1.728.155,89 kn 228.307,96 € 741.659,30 m? 2,33 kn/m? 0,31 €/m?
LUKAC 85 2.161.985,79 kn 285.621,55 € 943.921,42 m? 2,29 kn/m? 0,30 €/m?
MIKLEUS 23 313.400,00 kn 41.403,51 € 195.766,38 m? 1,60 kn/m? 0,21 €/m?
NOVA BUKOVICA 38 494.331,97 kn 65.306,56 € 234.226,74 m? 2,11 kn/m? 0,28 €/m?
ORAHOVICA 36 305.121,30 kn 40.309,80 € 239.780,10 m? 1,27 kn/m? 0,17 €/m?
PITOMACA 120 1.190.156,42 kn 157.23245 € 712.905,52 m? 1,67 kn/m? 0,22 €/m?
SLATINA 111 2.871.523,79 kn 379.359,15 € 969.519,69 m? 2,96 kn/m? 0,39 €/m?
SOPJE 35 2.867.037,37 kn 378.766,44 € 813.849,40 m? 3,52 kn/m? 0,47 €/m?
SUHOPOUIE 76 1.853.922,47 kn 244.923,08 € 779.325,68 m? 2,38 kn/m? 0,31 €/m?
SPISIC BUKOVICA 108 1.339.999,96 kn 177.028,39 € 674.417,65 m? 1,99 kn/m? 0,26 €/m?
VIROVITICA 26 860.488,00 kn 113.679,71 € 351.974,41 m? 2,44 kn/m? 0,32 €/m?
VOCIN 76 658.796,14 kn 87.034,05 € 564.499,57 m? 1,17 kn/m? 0,15 €/m?
ZDENCI 49 342.025,00 kn 45.185,18 € 162.400,97 m? 2,11 kn/m? 0,28 €/m?
UKUPNO OBRADENIH: 844
UKUPNO U ZKC: 949

16




0,50 €/m*

0,45 €/m*

0,40 €/m?

0,35 €/m*

0,30€/m*

0,25 €/m*

0,20 €/m*

0,15 €/m*

0,10 &/m?

0,05 €/m?

0,00 €/m*

PZ - POLJIOPRIVREDNO ZEMUIISTE - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELJIIMA

crnac

Zatmer

GRADINA

onaHOVICA

PrOMACA.

PROSJECNA CUENA EUR/m2

somE

SUHOPOLIE

Vot

wROvmCA

5.2.17.5Z - SUMSKO ZEMUISTE - KUPOPRODAJA
UKUPAN BROJ OBRADENIH VRIEDNOST KUPOPRODAJE | VRIEDNOST KUPOPRODAJE | |\ o (um?) PROSJECNA zcuENA PROSJECNA EIJENA
KUPOPRODAJA (u kn) (u EUR) kn/m' EUR/m
42 281.214,17 kn 37.151,41 € 308.809,27 m? 0,91 kn/m? 0,12 €/m?
5.2.18. 5Z - SUMSKO ZEMUISTE - KUPOPRODAJA PREMA POVRSINI
PO SUNSHOS ZISTA 261 ) oy | T o || | s cuews sy
do 1000 m? 1 500,00 kn 66,06 € 259,00 m? 1,93 kn/m? 0,26 €/m?
1000 - 2000 m? 5 13.000,00 kn 1.717,44 € 7.500,46 m? 1,73 kn/m? 0,23 €/m?
2000 - 4000 m? 6 27.000,00 kn 3.566,99 € 16.001,46 m? 1,69 kn/m? 0,22 €/m?
4000 - 6000 m? 10 42.500,00 kn 5.614,71 € 53.047,51 m? 0,80 kn/m? 0,11 €/m?
6000 - 8000 m? 3 20.356,92 kn 2.689,37 € 19.671,50 m? 1,03 kn/m? 0,14 €/m?
8000 - 10000 m? 10 99.457,25 kn 13.139,37 € 87.771,34 m? 1,13 kn/m? 0,15 €/m?
vie od 10000 m? 7 78.400,00 kn 10.357,48 € 124.558,00 m? 0,63 kn/m? 0,08 €/m?

14,000,00€

12.000,00€

10.000,00€

8.000,00€

6.000,00€

4000,00€

2.000,00 €

$Z - SUMSKO ZEMLJISTE - KUPOPRODAJA PREMA POVRSINI

2000 - 4000 m?

1000 - 2000 m?

0,00€

o 1000 m? 4000 - 6000 m* 6000 - 8000 m* 8000 - 10000 m* viée od 10000 m?

m VRUEDNOST KUPOPRODALJE..
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5.2.19. $Z - SUMSKO ZEMUISTE - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIIMA

VRIJEDNOST
KUPOPRODAJA VRIJEDNOST KUPOPRODAJE PROSJECNA CUJENA
GRAD/OPCINA/NASELIE ! KUPOPRODAJE POVRSINA (um?) a PROSIECNA CUENA EUR/m®
(broj kupopr.) (ukn) kn/m
(uEUR)
CACINCI 4 41.400,00 kn 5.469,38 € 54.955,42 m? 0,75 kn/m? 0,10 €/m?
GRADINA 2 10.500,00 kn 1.387,16 € 11.302,00 m? 0,93 kn/m? 0,12 €/m*
MIKLEUS 1 500,00 kn 66,06 € 259,00 m? 1,93 kn/m? 0,26 €/m?
NOVA BUKOVICA 4 25.957,25 kn 3.429,23€ 24.306,27 m? 1,07 kn/m? 0,14 €/m?
PITOMACA 12 49.000,00 kn 6.473,43 € 54.317,75 m? 0,90 kn/m? 0,12 €/m?
SLATINA 3 14.356,92 kn 1.896,70 € 13.263,50 m? 1,08 kn/m? 0,14 €/m?
SUHOPOLJE 7 67.500,00 kn 8917,48€ 82.590,00 m? 0,82 kn/m? 0,11 €/m?
SPISIC BUKOVICA 2 32.000,00 kn 4.227,54€ 10.549,02 m? 3,03 kn/m? 0,40 €/m?
VOCIN 7 40.000,00 kn 5.284,43 € 57.266,31 m? 0,70 kn/m? 0,09 €/m?
UKUPNO OBRADENIH: 35
UKUPNO U ZKC: 42
SZ - SUMSKO ZEMULJISTE - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIIMA
0,45 €/m?
0,40 €/m?
0,35 €/m?
0,30 €/m?
0,25 €/m?
0,20 €/m?
0,15 €/m?
0,10 €/m?
0,05 €/m?
0,00 €/m? -
2 z 2 3 2 5
2 2 2 = = &
a3 I3 s =} 2 o
G e I
< 2

NOVA BUKOVICA

W PROSIECNA CUENA EUR/m2

SPISIC BUKOVICA
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5.3. PROMJENA PROSJEENIH KUPOPRODAINIH CIJENA POJEDINIH
NEKRETNINA U ODNOSU NA PRETHODNE GODINE

5.3.1. KUPOPRODAJNE CIJENE STANOVA/APARTMANA

GODINA KUPOPRODAINA Ku::;:::g:i”" PR[L“:JIE’::T:OO:I:TSU
PROSJECNA CIJENA (kn/m2) CIENA (EUR/m2) GODINU
(£ %)
2020 4.652,92 kn/m? 614,70 €/m? +15,11%
2019 4.042,31 kn/m? 534,03 €/m? +1,05%
2018 4.000,44 kn/m? 528,50 €/m? -2,30%
2017 4.094,67 kn/m? 540,95 €/m? +17,94%
2015 3.683,95 kn/m? 486,69 €/m? -8,58%
2014 4.029,82 kn/m? 532,38 €/m? -19,16%
2013 4.984,76 kn/m? 658,54 €/m? +280,40%
2012 1.310,41 kn/m? 173,12 €/m? +0,00%

KUPOPRODAJNE CIJENE STANOVA/APARTMANA

700,00 €/m?

600,00 €/m?

0,00 €/m?

2020

2019

500,00 €/m?
400,00 €/m?
300,00 €/m?
200,00 €/m*
100,00 €/m? I

~
=
&

2018
2015
2014
2013
2012

m KUPOPRODAJNA PROSJECNA
CUENA (EUR/m2)

5.3.2. KUPOPRODAJNE CIJENE STAMBENIH ZGRADA (OBITELISKIH KUCA)

KUPOPRODAINA PROMIJENA U ODNOSU
GODINA KUPOPRODAINA PROSJECNA NA PRETHODNU
PROSJECNA CIJENA (ki 2] GODINU
(kn/m?) CIJENA (EUR/m?)
(£%)
2020 107,10 kn/m? 14,15 €/m? +239,06%
2019 31,59 kn/m? 4,17 €/m? -26,02%
2018 42,70 kn/m? 5,64 €/m? +77,16%
2017 24,10 kn/m? 3,18 €/m? +61,11%
2015 161,71 kn/m? 21,36 €/m? -68,09%
2014 506,73 kn/m? 66,94 €/m? +985,44%
2013 46,68 kn/m? 6,17 €/m? +5,67%
2012 44,18 kn/m? 5,84 €/m? +0,00%
KUPOPRODAIJNE CUENE STAMBENIH ZGRADA
(OBITELJSKIH KUCA)
80,00 €/m?
70,00 €/m?
60,00 €/m?
50,00 €/m?
40,00 €/m?
30,00 €/m?
20,00 €/m?
10,00 €/m? I I
0,00 €/m? - | - (| | |
=) a @ ~ w < o ~
5] =) 5] b=} =) o) S =)
& = ] g B g 8 ]

m KUPOPRODAINA PROSIEENA
CUENA (EUR/m?)
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5.3.3. KUPOPRODAJNE CIJENE POSLOVNIH PROSTORA

PROMIJENA U ODNOSU
GODINA KUPOPRODAINA Pig:;;:cibgj:: A NA PRETHODNU
PROSJECNA CIJENA (kn/m?) GODINU
(EUR/m?)
(%)
2020 4.422,67 kn/m? 584,28 €/m? +54,99%
2019 2.853,51 kn/m? 376,98 €/m? +1.426,90%
2018 186,88 kn/m? 24,69 €/m? -87,90%
2017 1.544,94 kn/m? 204,10 €/m? +81,36%
2015 3.457,27 kn/m? 456,74 €/m? +1.689,07%
2014 193,24 kn/m? 25,53 €/m? +18,70%
2013 162,79 kn/m? 21,51 €/m? -97,45%
2012 6.395,88 kn/m?* 844,96 €/m? +0,00%
KUPOPRODAJNE CIJENE POSLOVNIH PROSTORA
900,00 €/m?
800,00 €/m?
700,00 €/m?
600,00 €/m?
500,00 €/m?
400,00 £/m*
300,00 €/m*
200,00€/m*
100,00 €/m?
0,00 €/m? L -— -—
=1 @ 0 ~ wn = m ~
S ] 3 =) b= 3] ) =]
& & & & ] & & ]
B KUPOPRODAJNA PROSIECNA CLENA (EUR/m?)
5.3.4. KUPOPRODAINE CIJENE GRADEVINSKOG ZEMUISTA
PROMJENA U ODNOSU
KUPOPRODAINA
GODINA KUPOPRODAJINA UPISOSJ(;CIC‘I'.\ NA PRETHODNU
2)
PROSJECNA CIENA (kn/m?) CUENA (EUR/m?) GODINU
(£ %)
2020 46,64 kn/m? 6,16 €/m?* +517,88%
2019 7,55 kn/m? 1,00 €/m? -61,62%
2018 19,67 kn/m? 2,60 €/m? -20,00%
2017 24,59 kn/m? 3,25 €/m? +4,83%
2015 8,21 kn/m? 1,08 €/m? -67,68%
2014 25,39 kn/m? 3,35€/m? +182,21%
2013 9,00 kn/m? 1,19 €/m? -8,30%
2012 9,81 kn/m? 1,30 €/m? +0,00%
KUPOPRODAJNE CIJENE GRAPEVINSKOG ZEMUISTA
7,00 €/m?
6,00 €/m?
5,00 €/m?
4,00 €/m*
3,00 €/m?
2,00 €/m?
100 €/m? I I I
0,00 €/m*

2020

o
=
=1
2

2018

2017

2015

2014
2013

B KUPOPRODAJNA PROSIEENA
CLENA (EUR/m?)

2012
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5.3.5. KUPOPRODAINE CIJENE POLJOPRIVREDNOG ZEMUISTA

PROMIJENA U ODNOSU

GODINA Kl{POPRODAJNA KU::;;‘;IC)::‘NA NA PRETHODNU
PROSJECNA CUENA (kn/m?) CUUENA (EUR/m?) GODINU
(£%)

2020 2,32 kn/m? 0,31 €/m? +39,87%
2019 1,66 kn/m? 0,22 €/m? -15,47%
2018 1,96 kn/m? 0,26 €/m? +16,29%
2017 1,69 kn/m? 0,22 €/m? +0,45%
2015 1,49 kn/m? 0,20 €/m? -22,44%
2014 1,92 kn/m? 0,25 €/m? +0,65%
2013 1,90 kn/m? 0,25 €/m? -8,24%
2012 2,07 kn/m? 0,27 €/m? +0,00%

KUPOPRODAJNE CLIENE POLIOPRIVREDNOG ZEMLJISTA

0,35 €/m?
0,30 €/m?
0,25 €/m?
0,20 €/m?
0,15 €/m?
0,10 €/m?
0,05 €/m*
0,00 €/m?
2 2 2 = 2 5 2 ]
g g g g g g g g
= KUPOPRODAINA PROSIECNA
CUENA (EUR/m?)
5.3.6. KUPOPRODAJNE CIJENE SUMSKOG ZEMUISTA
PROMIJENA U ODNOSU
GODINA KUPOPRODAJNA KU::;:::E:JANA NA PRETHODNU
2
PROSJECNA CIJENA (kn/m?) TR GODINU
(£ %)
2020 0,91 kn/m? 0,12 €/m? -14,47%
2019 1,06 kn/m? 0,14 €/m? -9,03%
2018 1,17 kn/m? 0,15 €/m? -21,69%
2017 1,49 kn/m? 0,20 €/m? -20,66%
2015 1,00 kn/m? 0,13 €/m? -73,53%
2014 3,80 kn/m? 0,50 €/m? +0,00%
2013 0,00 kn/m? 0,00 €/m? +0,00%
2012 1,11 kn/m? 0,15 €/m? +0,00%
KUPOPRODAIJNE CIJENE SUMSKOG ZEMLJISTA
0,60 €/m?
0,50 €/m?
0,40 €/m?
0,30 €/m?
0,20 €/m?
- I I I I I
0,00 €/m*

2020

2019

n
2
S
~

2018
2017

2014
2013

B KUPOPRODAIJNA PROSIEENA

CLENA (EUR/m?)

2012
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6. NAJAM NEKRETNINA

6.1. REKAPITULACIJA NAJMA PO VRSTI NEKRETNINE ZA RAZDOBLJE OD OD 01.01.2020. DO 31.12.2020.

UKUPNA UGOVORENA UKUPNA UGOVORENA POVRSINA U
PROSJEENA MJESECNA | PROSIEENA MJESECNA
VRSTA NEKRETNINE NAJAM (broj ugovora) MIESECNA NAJAMNINA | MIESECNA NAJAMNINA PROMETU o o | Na EUR/m? v ODNZ?D'I“:U:%"‘)DNU
(U KN) (UEUR) (um?) A m 5
ST - stan/apartman 19 16.483,59 kn 217766 € 1.030,95 m? 15,99 kn/m? 2,11 €/m? +1,95%
oK- Sta('::::)a zgrada 5 16.800,00 kn 2219,46 € 1.628,00 m? 10,32 kn/m? 1,36 €/m? +0,00%
VIK=nekretn. za pour. 0 0,00 kn 0,00¢€ 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m? +0,00%
boravak
UKUPNO OBRADENIH: 2
UKUPNO U ZKC: 7
REKAPITULACIJA NAJMA PO VRSTI NEKRETNINE
2.500,00 €
2.000,00 €
1.500,00 €
W UKUPNA UGOVORENA
1.000,00 € MIESECNA NAJAMNINA
(UEUR)
500,00 €
000€
ST - stan/apartman ‘OK - stambena zgrada (kuca) VIK - nekretn. za povr. boravak
Napomene:

Podatak 'UKUPNO U ZKC' prikazuje ukupan broj
Ukupna vrijednost transkacija u EUR dobivena je p:
Prosjecna cijena KN/EUR po m2 izracunata je kao omjer Ukupne vrijednosti transkacija KN/EUR i Ukupne povrsine nekretnina m2.

U izvjes¢u su obradene nekretnine koje sadrZe oba podatka: 'Ug:

mjese¢na

u ZKC-u prema

(KN)'i 'Povrsina u prometu (m2)' - UKUPNO obradenih.

ijima, neovisno o tome da li imaju upisana oba podatka potrebna za izradu izvjesca.

Ukupne

jja u KN prema srednjem tecaju HNB-a na dan izrade izvjeséa.
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6.2. REKAPITULACIJA NAJMA PO VRSTAMA NEKRETNINA, POVRSINI, ETAZI | GRADU/OPCINI/NASELIU ZA RAZDOBLIE OD OD 01.01.2020. DO 31.12.2020.

6.2.1. ST—STAN/APARTMAN - NAJAM

UKUPNA UGOVORENA UKUPNA UGOVORENA POVRSINA U . . . .
UKUPAN BROJ OBRADENIH UGOVORA PROSJECNA MJESECNA | PROSJECNA MIESECNA
MJESECNA NAJAMNINA MJESECNA NAJAMNINA PROMETU
0 NAJMU NAJAMNINA kn/m? | NAJAMNINA EUR/m?
(U KN) (U EUR) (um?)
19 16.483,59 kn 2.177,66 € 1.030,95 m? 15,99 kn/m? 2,11 €/m?

6.2.2. ST— STAN/APARTMAN - NAJAM PO POVRSINI NEKRETNINE

UKUPNA
POVRSINA STANA/APARTIANA ) o | ssivA AN | Vs | 7OVRSAU PROMETU | ROSICUA MESEENA | ROSIECNA MSEENA MAAMNINA
(UKN) NAJAMNINA
(U EUR)
od 15 m? do 24 m* 1 800,00 kn 105,69 € 15,00 m? 53,33 kn/m? 7,05 €/m?
od 25 m* do 39 m’ 5 4.100,00 kn 541,65 € 167,17 m? 24,53 kn/m? 3,24 €/m?
od 40 m? do 59 m? 8 6.683,59 kn 882,97 € 421,92 m? 15,84 kn/m? 2,09 €/m?
od 60 m? do 74 m? 1 1.000,00 kn 132,11 € 71,86 m? 13,92 kn/m? 1,84 €/m?
od 75 m*do 119 m? 4 3.900,00 kn 51523 € 355,00 m? 10,99 kn/m? 1,45 €/m?
povriine vece od 120 m’ 0 0,00 kn 0,00 € 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m?
ST — STAN/APARTMAN - NAJAM PO POVRSINI NEKRETNINE
800 €/m
7,00 €/m
6,00 €/m
€/m*
0 €/m
3,00 €/m*
= I .
1,00 &/t
~ H =
0,00 €/m* 16 2 e 28 o 25 m do 38 o od 40m3 do €9 m2 od 60 m2 do 74 m2 od 75 m2 do 119 m2 povriine vece od 120 m2

mPROSIECNA MIESECNA NAJAMNINA EUR/m?
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6.2.3. ST — STAN/APARTMAN - NAJAM PO ETAZI NA KOJOJ SE NEKRETNINA NALAZI
UKUPNA
ETAZA STANA/APARTMANA i | esctuanasma | wesiow | POWSIVAU | ROSKCNA MESEOUA | PROSICA MESECHA NAIINIVA
(U KN) NAJAMNINA

(U EUR)
Podrum 0 0,00 kn 0,00 € 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m?
Suteren 0 0,00 kn 0,00 € 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m?
Prizemlje 0 0,00 kn 0,00 € 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m?
1. kat 1 1.000,00 kn 132,11 € 71,86 m? 13,92 kn/m? 1,84 €/m?
2. kat 1 1.000,00 kn 132,11 € 33,89 m? 29,51 kn/m? 3,90 €/m?
3. kat 1 983,59 kn 129,94 € 58,58 m? 16,79 kn/m? 2,22 €/m?
4. kat 0 0,00 kn 0,00 € 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m?
5. kat 0 0,00 kn 0,00 € 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m?
6. kat 0 0,00 kn 0,00 € 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m?
7. kat 0 0,00 kn 0,00 € 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m?
8. kat 0 0,00 kn 0,00 € 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m?
>od 8. kata 0 0,00 kn 0,00 € 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m*
potkrovlje 0 0,00 kn 0,00 € 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m?

4,00€/m*

3,00 €/m?

2,50 €/m*

2,00 €/m*

1,50 €/m*

1,00 €/m*

0,50 €/m*

0,00 €/m*

ST - STAN/APARTMAN -

NAJAM PO ETAZI NA KOJOJ SE NEKRETNINA NALAZI

B PROSJEENA MIESEENA NAJAMNINA EUR/m?
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6.2.4. ST — STAN/APARTMAN - NAJAM U POJEDINIM GRADOVIMA/ OPCINAMA/NASELIMA

UKUPNA
UKUPNA UGOVORENA UGOVORENA
NAJAM VRSINA U PROMETU | PROSIECNA MJESECNA (PROSJECNA MIESECNA NAJAMNINA
GRAD/OPCINA/NASELIE (broj ugovora) MIESECNA NAJAMNINA MIESEENA e » l:n,) v T e
B (UKN) NAJAMNINA i m
(U EUR)
MIKLEUS 1 400,00 kn 52,84 € 50,00 m* 8,00 kn/m? 1,06 €/m?*
ORAHOVICA 3 2.583,59 kn 341,32€ 132,97 m? 19,43 kn/m? 2,57 €/m?
PITOMACA 3 2.100,00 kn 277,43 € 170,00 m? 12,35 kn/m? 1,63 €/m?
SLATINA 10 9.600,00 kn 1.268,26 € 552,98 m? 17,36 kn/m? 2,29 €/m?
SUHOPOLJE 1 800,00 kn 105,69 € 15,00 m? 53,33 kn/m? 7,05 €/m?
SPISIC BUKOVICA 1 1.000,00 kn 132,11¢€ 110,00 m? 9,09 kn/m? 1,20 €/m?
UKUPNO OBRADENIH: 12
UKUPNO U ZKC: 19
ST - STAN/JAPARTMAN - NAJAM U POJEDINIM GRADOVIMA/ OPCINAMA
1.400,00€
1.200,00 €
1.000,00 €
800,00 €
600,00 €
400,00 €
- . .
E
=
MIKLEUS ORAHOVICA PITOMACA SUHOPQUE

W UKUPNA UGOVORENA MJESECNA NAJAMNINA

(U EUR)
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6.2.5. OK — STAMBENA ZGRADA (OBITELUSKA KUCA) - NAJAM

PROSJECNA MJESECNA
NAJAMNINA kn/m’

UKUPAN BROJ OBRADENIH UGOVORA UKUPNA UGOVORENA UKUPNA UGOVORENA POVRSINA U
O NAIMU MJESECNA NAJAMNINA MJESECNA NAJAMNINA PROMETU
5 16.800,00 kn 2.219,46 € 1.628,00 m?

10,32 kn/m?

PROSJECNA MJESEENA
NAJAMNINA EUR/m>
1,36 €/m?

6.2.6. OK — STAMBENA ZGRADA (OBITELISKA KUCA) - NAJAM PO UKUPNOJ POVR3INI NEKRETNINE KOJA SE IZNAJMUUJE

POVRSINA IZ ZK.UL.(m?) - obuhvaca povriinu zemljita i NAJAM (broj ugovora) UKUPNA UGOVORENA UKUPNA POVRSINA U PROMETU | PROSIECNA MJESECNA [PROSJECNA MIESECNA NAJAMNINA
tlocrtne povrsine gradevina MJESECNA NAJAMNINA UGOVORENA u m?) - suvlasni¢ki udio | NAJAMNINA kn/m? EUR/m’

do 100 m2 1 1.500,00 kn 198,17 € 52,00 m? 28,85 kn/m? 3,81 €/m?

100 - 150 m2 0 0,00 kn 0,00 € 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m?

150 - 200 m2 1 900,00 kn 118,90 € 160,00 m? 5,63 kn/m? 0,74 €/m?

200 - 300 m2 1 2.500,00 kn 330,28 € 250,00 m? 10,00 kn/m? 1,32 €/m?

300 - 400 m2 1 11.000,00 kn 1.453,22 € 360,00 m? 30,56 kn/m? 4,04 €/m?

400 - 500 m2 0 0,00 kn 0,00 € 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m?

500 - 600 m2 0 0,00 kn 0,00 € 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m?

600 - 800 m2 0 0,00 kn 0,00 € 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m?

800 - 1000 m2 1 900,00 kn 118,90 € 806,00 m? 1,12 kn/m? 0,15 €/m?

1000 - 1500 m2 0 0,00 kn 0,00 € 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m?

1500 - 2000 m2 0 0,00 kn 0,00 € 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m?

preko 2000 m2 0 0,00 kn 0,00 € 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m?

OK — STAMBENA ZGRADA (OBITELISKA KUCA) - NAJAM PO UKUPNOJ POVRSINI NEKRETNINE KOJA SE IZNAJMLIUJE
4,50 €/m?
4,00 €/m?
3,50 €/m?
3,00 €/m*
50 €/m
1,50 €/m*
1,00 €/m?
0,50 €/m?* I
o0 100m2 100- 150 m2 150200 m2 200-300m2 300- 400 m2 400 500 m2 500 - 600 m2 600 -800 m2 800- 1000 m2 1000- 1500m2 1500 2000m2 preko 2000 m2

® PROSJIECNA MIESECNA NAJAMNINA EUR/m2
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6.2.7. OK — STAMBENA ZGRADA (OBITELISKA KUCA) - NAJAM U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIIMA

UKUPNA
UKUPNA UGOVORENA UGOVORENA .
PROSJECNA MIESECNA NAJAMNINA
GRAD/OPCINA/NASELIE (b':f:':mm) MJESECNA NAJAMNINA MJESECNA Povnim(;: :‘;ROMETU Pz‘;ﬁ’:ﬂ:‘:&"iﬁigﬁ" S
JE3 (UKN) NAJAMNINA Vi
(U EUR)
ORAHOVICA 3 14.400,00 kn 1.902,39 € 1.416,00 m? 10,17 kn/m? 1,34 €/m?
SLATINA 2 2.400,00 kn 317,07 € 212,00 m? 11,32 kn/m? 1,50 €/m?
UKUPNO OBRADENIH: 3
UKUPNO U ZKC: 7

1,60 €/m?

1,40 €/m*

1,20 €/m?

1,00 €/m*

0,80 €/m*

0,60 €/m?

0,40 €/m*

0,20 €/m?

0,00 €/m*

OK - STAMBENA ZGRADA (OBITELJISKA KUCA) - NAJAM U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIIMA

ORAHOVICA

SLATINA

M PROSIECNA MIESECNA NAJAMNINA EUR/m2
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6.3. PROMJENA PROSJECNIH CIJENA NAJMA POJEDINIH NEKRETNINA

6.3.1. CUIENE NAJMA STANOVA/APARTMANA

oo | oSk | TS| mouay oy
NAJAMNINA EUR/m? GODINU (+ %)
2020 15,99 kn/m? 2,11 €/m? +1,95%
2019 15,68 kn/m? 2,07 €/m? -10,56%
2018 17,54 kn/m? 2,32 €/m? +0,03%
2017 17,53 kn/m? 2,32 €/m? +38,94%
2015 0,00 kn/m? 0,00 €/m? +0,00%
2014 0,00 kn/m? 0,00 €/m? +0,00%
2013 0,00 kn/m? 0,00 €/m? +0,00%
2012 0,00 kn/m? 0,00 €/m? +0,00%

CIJENE NAJMA STANOVA/APARTMANA

2,50 €/m?
2,00 €/m?
1,50 €/m?
1,00 €/m?
0,50 €/m*
0,00 €/m?
5] a 2 = a 2 a o
g = = 2 2 B = g
u PROSJIECNA MIESEENA NAJAMNINA EUR/m?
6.3.2. ClJENE NAJMA STAMBENIH ZGRADA (OBITELISKA KUCA)
PROSJEENA MIESECNA PROSJECNA PROMIJENA U ODNOSU
GODINA NAJAMNINA kn/m? IMJESECNA NA PRETHODNU
NAJAMNINA EUR/m? GODINU (% %)
2020 10,32 kn/m? 1,36 €/m? +0,00%
2019 0,00 kn/m? 0,00 €/m? +0,00%
2018 4,40 kn/m? 0,58 €/m? -38,42%
2017 7,14 kn/m? 0,94 €/m? +21,34%
2015 0,00 kn/m? 0,00 €/m? +0,00%
2014 0,00 kn/m? 0,00 €/m? +0,00%
2013 0,00 kn/m? 0,00 €/m? +0,00%
2012 0,00 kn/m? 0,00 €/m? +0,00%
CIJENE NAJMA STAMBENIH ZGRADA (OBITELISKA
1,60 €/m? KUCA)
1,40 €/m?
1,20 €/m?
1,00 €/m?
0,80 €/m?
0,60 €/m?*
0,40 €/m?
0,20 €/m*
0,00 €/m?
g a 2 ja a a o
s ] & | S |

W PROSIECNA MJESECNA
NAJAMNINA EUR/m?*
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7. ZAKUP NEKRETNINA

7.1. REKAPITULACIJA ZAKUPA PO VRSTAMA NEKRETNINA, POVRSINI | GRADU/OPCINI/NASELJU
ZA RAZDOBLJE OD 01.01.2020. DO 31.12.2020.

7.1.1. PP - POSLOVNI PROSTORI - ZAKUP

UKUPNA VRIJEDNOST UKUPNA VRIJEDNOST POVRSINA U . . . .
- 3 PROSJECNA MJESECNA | PROSIEENA MIESEENA
UKUPAN BROJOOZ?IQJ?;N'H UGOVORA| |, GOVORENIH MIESEENIH | UGOVORENIH MIESEENIH PROMETU ZAKUPNINA kn/m? | ZAKUPNINA EUR/m?
ZAKUPNINA (KN) ZAKUPNINA (EUR) (um?) n/m m
46 279.772,94 kn 36.961,01 € 7.343,33 m? 38,10 kn/m? 5,03 €/m?

Napomene:

U rekapitulaciji su obradene nekretnine koje sadrZe oba podatka: ‘Ug

mjesecna

(KN)"i 'Povrsin u prometu (m2)’ - UKUPNO obradenih.

Podatak 'UKUPNO U ZKC' prikazuje ukupan broj nekretnina u ZKC-u prema odabranim kriterijima, neovisno o tome da liimaju upisana oba podatka potrebna za izradu izvjeca.
Ukupna vrijednost transkacija u EUR dobivena je preraunavanjem Ukupne vrijednosti transkacija u KN prema srednjem tecaju HNB-a na dan izrade izvjesca.
Prosjecna cijena KN/EUR po m2 izraunata je kao omjer Ukupne vrijednosti transkacija KN/EUR i Ukupne povrsine nekretnina m2.

7.1.2. PP — POSLOVNI PROSTORI - ZAKUP PO POVRSINI NEKRETNINE

UKUPNA
UKUPNA VRIJEDNOST VRIEDNOST
ZAKUP POVRSINA U PROMETU | PROSJEENA MJESECNA | PROSIECNA MIESECNA ZAKUPNINA
POVRSINA POSLOVNOG PROSTORA (m?) (broj ugovora) UGOVORENIH MJESEENIH UGOVORENIH (am?) A A
I ZAKUPNINA (KN) MIESECNIH WY m
ZAKUPNINA (EUR)
od 15 m” do 24 m* 6 7.300,00 kn 964,41 € 112,58 m? 64,84 kn/m? 8,57 €/m?
od 25 m? do 39 m* 7 9.163,26 kn 1.210,57 € 205,18 m? 44,66 kn/m? 5,90 €/m?
od 40 m? do 59 m* 13 28.859,83 kn 3.812,69 € 649,62 m? 44,43 kn/m? 5,87 €/m?
od 60 m? do 74 m* 7 25.186,59 kn 3.327,42€ 486,72 m? 51,75 kn/m? 6,84 €/m?
od 75 m? do 119 m’ 4 9.181,61 kn 1.212,99€ 343,84 m? 26,70 kn/m? 3,53 €/m?
povrsine veée od 120 m? 8 198.581,65 kn 26.234,77 € 5.532,89 m? 35,89 kn/m? 4,74 €/m?

9,00 €/m?

8,00 €/m?

7,00 €/m?*

6,00 €/m?

5,00 €/m?

4,00 €/m?

3,00 €/m?

2,00 €/m*

1,00 €/m*

0,00 €/m?

od 15m2 do 24 m2

PP — POSLOVNI PROSTORI - ZAKUP PO POVRSINI NEKRETNINE

od 25 m2 do 39 m2

od 40 m2 do 59 m2

W PROSIEENA MJESEENA ZAKUPNINA EUR/m2

od 60 m2 do 74 m2

od 75 m2 do 119 m2

povréine vece od 120 m2
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7.1.3. PP — POSLOVNI PROSTORI - ZAKUP U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIIMA

PP — POSLOVNI PROSTORI - ZAKUP U POJEDINIM GRADOVIMA/ OPCINAMA

7,00 €/m*

6,00 €/m*

5,00 €/m*

4,00 €/m?

3,00 €/m?

2,00 €/m?

1,00 €/m?

0,00 €/m?*

PITOMACA

EagINe
CADAVICA
NOVA BUKOVICA
ORAHOVICA

W PROSJECNA MIESEENA ZAKUPNINA EUR/m2

SLATINA

UKUPNA
UKUPNA VRUEDNOST VRUEDNOST
POVRSINA U PROMETU | PROSJECNA MIJESECNA | PROSJECNA MIESECNA ZAKUPNINA
GRAD/OPCINA/NASELIE (bmz.ﬁkg:ora) UGOVORENIH MIESEENIH UGOVORENIH (am)? AR ol -
B ZAKUPNINA (KN) MIESECNIH i/ m
ZAKUPNINA (EUR)
EACINCI 2 2.800,00 kn 369,91 € 65,30 m? 42,88 kn/m? 5,66 €/m?
CADAVICA 3 3.981,61 kn 526,01 € 152,80 m? 26,06 kn/m? 3,44 €/m?
NOVA BUKOVICA 1 200,00 kn 26,42 € 15,00 m? 13,33 kn/m? 1,76 €/m?
ORAHOVICA 8 22.944,71 kn 3.031,24 € 1.543,49 m? 14,87 kn/m? 1,96 €/m?
PITOMACA 11 19.252,12 kn 2.543,41€ 505,80 m? 38,06 kn/m? 5,03 €/m?
SLATINA 16 221.344,50 kn 29.241,99 € 4.735,58 m? 46,74 kn/m? 6,17 €/m?
SUHOPOLIE 3 3.000,00 kn 396,33 € 90,50 m? 33,15 kn/m? 4,38 €/m?
VOCIN 2 6.250,00 kn 825,69 € 234,86 m? 26,61 kn/m? 3,52 €/m?
UKUPNO OBRADENIH: 40
UKUPNO U ZKC: 47

SUHOPOLIE
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7.2. PROMJENA PROSJECNIH CIJENA ZAKUPA POJEDINIH NEKRETNINA
U ODNOSU NA PRETHODNE GODINE

7.2.1. CJENE ZAKUPA POSLOVNIH PROSTORA

PROMIJENA U ODNOSU

PROSJECNA MJESECNA PROSJEF NA NA
GODINA ZAKUPNINA kn/m’ MIESECNA ,| PRETHODNU GODINU
ZAKUPNINA EUR/m (%)
2020 38,10 kn/m? 5,03 €/m? +51,09%
2019 25,22 kn/m? 3,33 €/m? -39,93%
2018 41,97 kn/m? 5,55 €/m? +415,26%
2017 8,15 kn/m? 1,08 €/m? -45,14%
2015 52,78 kn/m? 6,97 €/m? +0,00%
2014 0,00 kn/m? 0,00 €/m? +0,00%
2013 0,00 kn/m? 0,00 €/m? +0,00%
2012 0,00 kn/m? 0,00 €/m? +0,00%
0,00 kn/m? 0,00 €/m? +0,00%
0,00 kn/m? 0,00 €/m? +0,00%
0,00 kn/m? 0,00 €/m? +0,00%
0,00 kn/m? 0,00 €/m? +0,00%
0,00 kn/m? 0,00 €/m? +0,00%
0,00 kn/m? 0,00 €/m? +0,00%

8,00 €£/m?

7,00 €/m?

6,00 €/m?

5,00 €/m?

4,00 €£/m?

3,00 £/m?

2,00 €/m?

1,00 €/m?

0,00 €/m?

2020 |

2019

CIUENE ZAKUPA POSLOVNIH PROSTORA

2018

2017 I

B PROSIEENA MIESECNA ZAKUPNINA EUR/m2

L
—
o
o~

2014

2013

2012
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8. ANALIZA ZAPRIMLIENIH PROCJEMBENIH ELABORATA KOJI SU RAZMATRANI NA SJEDNICAMA PROCIENITELISKOG

POVJERENSTVA ZUPANIJE / GRADA ZAGREBA / VELIKOGA GRADA

31.12.2020.

8.1. UKUPAN BROJ PROCJEMBENIH ELABORATA KOJI SU
RAZMATRANI U RAZDOBUU OD OD 01.01.2020. DO

UKUPAN BROJ ZAPRIMLIENIH PROCJEMBENIH ELABORATA
U NAVEDENOM RAZDOBLIU

BROJ ELABORATA NA KOJE

BROJ ELABORATA
KOJI SU VRACENI NA

BROJ ELABORATA

JE DANO POZITIVNO POVUCENIH 1Z
I ISPRAVAK ILI
MISLIENJE PROCEDURE
SUEN! DOPUNU OCEDU
15 10 0

8.2. BROJ ZAPRIMUENIH ELABORATA PREMA VRSTI NEKRETNINE ZA RAZDOBLJE OD OD 01.01.2020. DO
31.12.2020.
woene | v | " uwior || Smon
ZAPRIMLIENIH ELABORATA | JE DANO POZITIVNO NA ISPRAVAK ILI
MISLIENJE DOPUNU PROCEDURE
ST - stan/apartman 0 0 0 0
OK - stambena zgrada (ku¢a) 6 3 3 0
PZG - poslovne zgrade 3 1 2 0
PP — poslovni prostori 0 0 0 0
GZG - gospodarske zgrade 0 0 0 0
VIK — nekretn. za povr. boravak 0 0 0 0
G —garaza 0 0 0 0
PGM — parkirno garazno mjesto| 0 0 0 0
VPM — parkirno mjesto 0 0 0 0
RN —razli¢ite nekretnine 0 [ 0 [
0S - ostalo 0 0 0 0
RU —rusevine 0 0 0 0
GZ - gradevinsko zemljiste 11 8 3 0
PZ - poljoprivredno zemljiste 5 3 2 0
$Z - 3umsko zemljiste 0 0 0 0
PNZ—prirod"r!o neplod. o o N 0
zemljiste

GM — garazno mjesto 0 0 0 0
SP — spremiste 0 0 0 0
SKL — skladiste 0 0 0 0

BROJ ZAPRIMLJENIH ELABORATA PREMA VRSTI NEKRETNINE ZA
RAZDOBLIE

G- gerala

ST - stan/apartman
05 - ostalo

RU - rusevine

GM - garaZno mjesto
SP - spremiste
SKL - skladiste

s o~
PZG - poslovne zgrace [N

PP — poslovni prostori
RN = razli¢ite nekretnine

£
3
N a
2 %
@ £
£ 3
L) 1
-3

® B
&

VPM — park

<
B
g
g
]
Q
g
B

OK - stambena zgrada (kuca)
VIK — nekretn. za povr. boravak
PGM — parkirno garaino mjesto

GZ
PZ - poljoprivredna zemljiste
PNZ - prirodno neplod. zemljiste

B UKUPAN BROJ
ZAPRIMUENIH ELABORATA



8.3. PROMJENA BROJA ZAPRIMUENIH | RAZMATRANIH PROCJEMBENIH ELABORATA
U ODNOSU NA PRETHODNE GODINE

8.3.1. UKUPAN BROJ ZAPRIMUENIH ELABORATA

PROMIJENA U PROMIJENA U ODNOSU
GODINA UKUPAN BROJ ODNOSU NA NA
ZAPRIMLIENIH ELABORATA PRETHODNU PRETHODNU GODINU (%
GODINU ( broj) %)
2020. 25 +6 +24,00%
20109. 19 +4 +27,00%
2018. 15 +4 +37,00%
UKUPAN BROJ ZAPRIMLJENIH ELABORATA
+40,00%
+35,00%
+30,00%
+25,00%
+20,00%
+15,00%
+10,00%
+5,00%
+0,00%
=} o o0
] g g
PROMIJENA U ODNOSU NA
PRETHODNU GODINU (% %)
8.3.2. UKUPAN BROJ ELABORATA NA KOJE JE DANO
POZITIVNO MISUENJE POVJERENSTVA
UKUPAN BROJ ELABORATA ?:l\llw(::::l: PROMJEN:I: ODNOSU
GODINA PO’;G:(\;::ZJ:II::;?JNE?‘UE PRETHODNU PRETHODNU GODINU (+
GODINU ( broj) %)
2020. 15 +4 +26,67%
2019. 11 -3 -21,00%
2018. 14 +3 +27,00%

UKUPAN BROJ ELABORATA NA KOIJE JE DANO

2020.

POZITIVNO MISLIENJE POVJERENSTVA

2019.

2018.

B UKUPAN BROJ ELABORATA NA KOJE JE DANO POZITIVNO MISLIENJE
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8.3.3. UKUPAN BROJ ELABORATA VRACENIH NA ISPRAVAK ILI DOPUNU

PROMIENA PROMIJENA U ODN
UKUPAN BROJ ELABORATA o:?nosu N: 0 N: ODNOSU
GODINA VRACENIH NA ISPRAVAK ILI
OPUNU PRETHODNU  |PRETHODNU GODINU (+
GODINU (% broj) %)

2020. 10 -9 -47,37%

2019. 19 +16 +633,00%

2018. 3 +3 +100,00%

16

14

12

10

UKUPAN BROJ ELABORATA VRACENIH NA ISPRAVAK ILI
DOPUNU

2020.

2019.

2018.

® UKUPAN BROJ ELABORATA NA KOJE JE DANO POZITIVNO MISLJIENJE
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9. IZVADAK 1Z ZBIRKE KUPOPRODAIJNIH CIJENA

9.1. UKUPAN BROJ ZAHTJEVA ZA IZVATKOM
1Z ZBIRKE KUPOPRODAIJNIH CIJENA

BROJ ZAPRIMLIJENIH

BROJ ZAPRIMLIENIH ZAHTIEVA IZVAN UKUPAN BROJ
VRSTA NEKRETNINE ZAHTJEVA KROZ APLIKACJU APLIKACUE ZAPRIMLIENIH
eNekretnine (Popunjava ZAHTIEVA
sluzbenik)
ST —stan/apartman 2 0 2
OK — stambena zgrada (kuéa) 1 0 1
PZG - poslovne zgrade 0 0 0
PP — poslovni prostori 0 0 0
GZG — gospodarske zgrade 0 0 0
VIK — nekretn. za povr. boravak 0 0 0
G —garaza 0 0 0
PGM — parkirno garazno mjesto 0 0 0
VPM — parkirno mjesto 0 0 0
RN - razli¢ite nekretnine 0 0 0
0S —ostalo 0 0 0
RU - rusevine 0 0 0
GZ - gradevinsko zemljiste 12 5 17
PZ - poljoprivredno zemljiste 0 0 0
§Z — $umsko zemljiste 0 0 0
PNZ - pri lod.
pnrod.io neplod 0 0 0
zemljiste
GM —garazno mjesto 0 0 0
SP — spremiste 0 0 0
SKL — skladiste 0 0 0
UKUPAN BROJ ZAPRIMLIENIH
15 5 20
ZAHTJEVA
UKUPAN BROJ ZAHTIJEVA ZA 1ZVATKOM
1Z ZBIRKE KUPOPRODAJNIH CUENA
<
~
o
o
w©
<
1
£ 5 ¢ T @ & 3 o 2 ¢ o w g @ ¥ g 2 v e
£ ¥ S @ 5 E @ 8 & so% E 2 e E =
g s ¢ 8 ¢ N« = o ¥ 1 F gmE g 3 e 5 =
& $T £ E ¥ ET 0 28 £ T o | M=o 5 og 2 5§ *®
§22 3 8 §EE B oz ° 2% I3 E oL o2
-3 | o | 1 o 0] I 1 ] =
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9.2. UKUPAN BROJ IZVADAKA
1Z ZBIRKE KUPOPRODAIJNIH CIJENA

BROJ IZDANIH IZVADAKA ELD ELLITE
. IZVADAKA -
VRSTA NEKRETNINE Zahtjev predan u )
) Zahtjev predan
eNekretninama
osobno

ST — stan/apartman 2 0

OK — stambena zgrada (kuca) 0 0

PZG - poslovne zgrade 0 0

PP — poslovni prostori 0 0

GZG — gospodarske zgrade 0 0

VIK — nekretn. za povr. boravak 0 0

G —garaza 0 0

PGM - parkirno garazno mjesto 0 0

VPM - parkirno mjesto 0 0

RN - razlic¢ite nekretnine 0 0

OS — ostalo 0 0

RU —rusevine 0 0

GZ — gradevinsko zemljiste 6 5

PZ — poljoprivredno zemljiste 0 0

§Z — $umsko zemljiste 0 0

PNZ - prirodno neplod. 0 0

zemljiste

GM - garazno mjesto 0 0

SP — spremiste 0 0

SKL — skladiste 0 0

UKUPAN BROJ IZDANIH s 5
IZVADAKA

Ukupan broj izdanih obavijesti u slu¢aju kada nije bilo

moguce pronaci dovoljan broj odgovarajucih poredbenih
nekretnina, ili iz drugih opravdanih razloga:

UKUPAN BROJ IZVADAKA
IZ ZBIRKE KUPOPRODAIJNIH CIJENA

G—garata

a
'
i}

05— ostalo

5M - parkimo
RN — ri

RU = rugevine

VPM

SP - spremiste

SKL - skladiite




11. ZAKLJUCAK

Nekretnine koje su bile najve¢im dijelom predmet kupoprodaje na podrucju Viroviticko—podravske Zupanije u 2020.
godini su poljoprivredna zemljista (949 kupoprodaja), a od ostalih nekretnine navedene kao razli¢ite nekretnine (366
kupoprodaja), obiteljske kuée (196 kupoprodaja), stan/apartman (59 kupoprodaja), Sumsko zemljiste (42 kupoprodaje),
poslovne zgrade (31 kupoprodaja) i gradevinsko zemljiste (22 kupoprodaje). Nekretnine koje su manjim dijelom bile
predmet ugovora o kupoprodaji su nekretnine navedene kao ostalo (8 kupoprodaja), garaza (4 kupoprodaje), poslovni
prostor (4 kupoprodaje), nekretnina za povremeni boravak (2 kupoprodaje), rusevina (1 kupoprodaja), gospodarska
zgrada (1 kupoprodaja) i spremiste (1 kupoprodaja).

Na podrucju Viroviticko-podravske Zupanije prosje€na cijena poljoprivrednog zemljista po hektaru iznosila je 23.200 kn,
odnosno najvisa je ostvarena u Opcini Sopje (35.200 kn), a najniZza u Opcini Vocin (11.700 kn).

Iz dostupnih podataka se moze konstatirati da je poljoprivredno zemljiSte dominiralo i u zakupu nekretnina, i to sa 1665
ugovora o zakupu, dok su za zakup poslovnog prostora evidentirana 46 ugovora. Kada govorimo o najmu, moZe se
zakljuciti da su predmet najma najveéim dijelom bili stanovi (19 ugovora), te obiteljske kuée (7 ugovora).

Usporedujuéi 2020. godinu u odnosu na 2019. godinu dolazimo do zaklju¢ka da je evidentiran porast kupoprodajne
cijene/m2 stana (rast za 18,11%). Kada govorimo o poljoprivrednom zemljistu, vidljivo je da je cijena jednog hektara
poljoprivrednog zemljista biljeZila rast prosjecne cijene (rast od 39,68 %). Takoder, pojava pandemije uzrokovane virusom
SARS-CoV-2 uzrokovala je negativan utjecaj na ostvareni promet gotovo svih vrsta nekretnina u 2020. godini.

Iskazani podaci o prometu nekretnina kao Sto su: stambene zgrade-obiteljske kuce, poslovne zgrade, gospodarske zgrade i
sl., za pojedinu nekretninu i dalje sadrZe podatak o povrsini u prometu, koji je u naravi povrSina odnosnog zemljista na
kojem je zgrada, ali ne i podatak o povrsSini same zgrade, Sto daje i podatak o jedini¢noj vrijednosti nekretnine u odnosu
na zemljiste, ali ne i podatak o jedini¢noj vrijednosti nekretnine u odnosu na zgradu.

Dana 31. ozujka 2021. godine odrzana je 32. sjednica Procjeniteljskog povjerenstva Viroviticko-podravske Zupanije na
kojoj je Povjerenstvo dalo suglasnost na lzvjesée o trzistu nekretnina za podrucje Viroviticko-podravske Zupanije za 2020.
godinu, koje ce se objaviti na nacin propisan ¢lankom 16. stavak 2. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina.
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