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2. UVOD

Dana 25. srpnja 2015. godine stupio je na snagu Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina
(""Narodne novine, broj: 78/15.).

Stupanjem na snagu Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina uredeni su procjena vrijednosti
nekretnina, odredeni su procjenitelji, sastav i nadleznosti procjeniteljskih povjerenstava i visokog
procjeniteljskog povjerenstva, nadleznosti upravnih tijela Zupanija, Grada Zagreba i velikoga grada u
provedbi Zakona, metode procjenjivanja vrijednosti nekretnina, nacin procjene vrijednosti prava i
tereta koji utjeCu na vrijednost nekretnine, nacin procjene iznosa naknade za izvlastene nekretnine,
nacin prikupljanja, evidentiranja, evaluacije i izdavanja podataka potrebnih za procjene vrijednosti
nekretnina za sve nekretnine u Republici Hrvatskoj, neovisno o tome u ¢ijem su vlasnistvu.

Zupani odnosno gradonacelnici velikih gradova i Grada Zagreba bili su duini osnovati
procjeniteljska povjerenstva, radi stru¢ne analize i evaluacije podataka te davanja strucnih
prijedloga i misljenja o trZisStu nekretnina, u roku od 60 dana od dana stupanja na snagu ovoga
Zakona i povjerenstvima omoguciti stru¢nu i administrativno-tehnicku podrsku.

Odlukom Zupana KLASA: 022-05/15-01/09, URBR0J:2189/1-04/1-15-5 od 5. listopada 2015.
godine ("Sluzbeni glasnik" Viroviticko — podravske Zupanije, broj 5/15.) imenovano je Procjeniteljsko
povjerenstvo za podrucje Viroviticko-podravske Zupanije nadlezno za sve jedinice lokalne
samouprave osim Grada Virovitice.

Sukladno ¢lanku 12. navedenog Zakona, Povjerenstvo pri Zupaniji, Gradu Zagrebu odnosno
velikom gradu obavlja sljedece zadace:

- daje strucne prijedloge i misljenja u pripremi konac¢nih zaklju¢aka u vezi s prijedlogom

plana pribliznih vrijednosti, nuznim podatcima i drugim podatcima koji su potrebni za

procjenu vrijednosti nekretnina na temelju podataka iz zbirke kupoprodajnih cijena,

- daje strucne prijedloge i misljenja u pripremi konacnih zakljuaka u vezi s predlozenim

pregledom o promjenama i razvoju na trZistu nekretnina (u daljnjem tekstu: IzvjeSce o trziStu

nekretnina) za svoje podrucje nadleZnosti,

- daje misljenje o uskladenosti izradenih procjembenih elaborata s odredbama ovoga

Zakona na zahtjev jedinica lokalne i podrucne (regionalne) samouprave, za svoje potrebe

- vrsi razmjenu pribliznih vrijednosti, izvjeSéa o trziStu nekretnina, nuznih i drugih podataka

za procjenu vrijednosti nekretnina s drugim povjerenstvima,

- i druge stru¢ne poslove.

Dakle, jedna od temeljnih zadada Procjeniteljskog povjerenstva, prema ¢l. 12. Zakona o
procjeni vrijednosti nekretnina, je davanje strucnih prijedloga i misljenja u pripremi konacnih
zakljucaka o izvjes¢u o trzistu nekretnina za podrucje nadleZznosti.

Clankom 15. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina, Zzupanija, Grad Zagreb odnosno veliki
grad, duzni su osigurati sluzbenike prikladne stru¢nosti, potrebnu opremu i prostorije za obavljanje
stru¢nih i administrativno-tehnickih poslova za potrebe povjerenstva.

Viroviticko-podravska Zupanija osigurala je sluzbenike za stru¢ne i administrativno-tehnicke
poslove za poslove temeljem Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina u Upravnom odjelu za
prostorno uredenje, graditeljstvo, komunalne poslove i zastitu okolisa.



Sukladno ¢lanku 16. navedenoga Zakona, upravna tijela Zupanije, Grada Zagreba odnosno
velikoga grada duzna su na svom podrucju osigurati:

- pripremu i unos podataka te vodenje zbirke kupoprodajnih cijena u eNekretninama

- azuriranje plana pribliznih vrijednosti u eNekretninama

- evaluaciju podataka te izvodenje i aZuriranje drugih podataka nuznih za procjenu
vrijednosti nekretnina

- pripremu pregleda pribliznih vrijednosti i izvjeS¢a o trziStu nekretnina

- izdavanje izvadaka iz zbirke kupoprodajnih cijena iz eNekretnina

- izdavanje izvadaka iz plana pribliznih vrijednosti iz eNekretnina

- vodenje i izlu€ivanje zbirke isprava

- dostavu podataka za potrebe visokog procjeniteljskog povjerenstva

- druge stru¢ne i administrativno-tehnicke poslove za potrebe povjerenstva.

Rad strucne sluzbe u pogledu procjene vrijednosti nekretnina pretezito se odnosi na rad u
sustavu eNekretnine, odnosno evaluaciju podataka o ostvarenom prometu nekretnina, a Sto
podrazumijeva:

- unos podataka iz ugovora,

- unos nadnevka kupoprodaje, vrste nekretnina, plostine, kupoprodajne cijene, katastarskih
oznaka,

- prosireno evidentiranje za neizgradene katastarske Cestice,

- unos vrste i mjere gradevinskog koristenja, kategorije, cjenovnog bloka,

proSireno evidentiranje za izgradene katastarske Cestice,

unos godine izgradnje, kata, katnosti, cjenovnog bloka,

izvodenje nuznih podataka,

indeksni nizovi, kamatne stope na nekretninu, koeficijenti za prilagodbu, koeficijenti za

preracunavanje,

- priprema izvjeséa o trziStu nekretnina (prijedlog ITN-a),

- statisticki podaci o trZistu nekretnina, nuzni podatcii druge prilagodbe, analize i komentari.

Sluzbenici koji su imenovani za rad u informacijskom sustavu trzista nekretnina -
eNekretnine obavljaju strucne i administrativno - tehnicke poslove propisane odredbama ¢lanka 16.
Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina.

Obaveza upravnog tijela Zupanije koje obavlja stru¢ne i administrativno — tehnicke poslove
za potrebe povjerenstva je, sukladno ¢l. 16. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina, priprema
izvjeséa o trziStu nekretnina za podrucje nadleznosti, te nakon dobivanja suglasnosti
Procjeniteljskog povjerenstva, objava istoga na mreznim stranicama Viroviticko — podravske
Zupanije svake godine do 31. oZujka za prethodnu godinu.



3. ANALIZA PROMETA NEKRETNINA NA PODRUCJU ZUPANIJE

- koriSteni su podaci o prometu nekretnina na podrucju Zupanije evidentirani u sustavu
eNekretnine.

- podaci su uneseni u sustav tijekom 2018. godine od strane Upravnog odjela za prostorno uredenje,
graditeljstvo, komunalne poslove i zastitu okolisa Viroviticko-podravske Zupanije i/ili Porezne uprave
temeljem dostavljenih ugovora o transakcijama

- vrste nekretnina za koje je napravljena analiza:

ST — stan/apartman

OK — stambena zgrada (kuca)
PZG — poslovne zgrade

PP — poslovni prostori

GZP — gospodarske zgrade

VIK — nekretn. za povr. boravak
G —garaia

PGM — parkirno garazno mjesto
VPM — parkirno mjesto

RN — razli¢ite nekretnine

OS - ostalo

RU — ruSevine

GZ —gradevinsko zemljiSte

PZ — poljoprivredno zemljiste
$Z - $umsko zemljiste

PNZ — prirodno neplod. zemljiSte
GM —garazno mjesto

SP — spremiste

SKL — skladiste

NAPOMENA:

Pojam RN-razliCite nekretnine oznaCava nekretninu koja se sastoji od dvije ili viSe nekretnina,
a koje se u pravilu razlu€uju zbog svojih razlicitih obiljezja.

Za podatke o evidentiranim kupoprodajama kod kojih izrazena vrijednost kupoprodaje
znacajno odstupa od ostalih evidentiranih kupoprodaja poredbenih nekretnina na istom
podrucju bez obrazloZenja, iste se izuzimaju iz uzorka.



4. UKUPAN PROMET NEKRETNINA NA PODRUCJU ZUPANIJE OD 01.01.2018. DO
31.12.2018.

VRSTA NEKRETNINE KUPOPRODAIJA NAJAM ZAKUP PRAVO PRAVO
GRADENJA | SLUZNOSTI
ST —stan/apartman 45 54 0
OK —stambena zgrada (kuca) 239 21
PZG — poslovne zgrade 9 0 4
PP —poslovni prostori 12 0 62
GZP —gospodarske zgrade 1 0 0
VIK —nekretn. za povr. boravak 4 0 0
G—garaia 2 0 0
PGM — parkirno garazno mjesto 0 0 0
VPM — parkirno mjesto 0 0 0
RN —razlicite nekretnine 326 0 0 13 186
OS —ostalo 3 0 0
RU —rusSevine 0 0 0
GZ —gradevinsko zemljiste 23 0 0
PZ —poljoprivredno zemljiste 1037 0 1252
§Z —$umsko zemljiste 56 0 0
PNZ — prirodno neplod. zemljiste 0 0 0
GM —garazno mjesto 0 0
SP —spremiste 0 1 0
SKL—skladisSte 0 3
Tablica 1. Broj prometa u 2018. godini prema vrsti nekretnine i vrsti ugovora
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Grafikon 1. Broj kupoprodaja prema vrsti nekretnine



5.

5.1.

KUPOPRODAJA NEKRETNINA

REKAPITULACIUJA KUPOPRODAIJE PO VRSTI

01.01.2018. DO 31.12.2018.

NEKRETNINE ZA RAZDOBLIJE

POVRSINA SA
VRSTA NEKRETNINE KUPOPRODAIA K\Jsgii':)oofm ZEMLJISTEM kn/m’
(broj kupopr.) (kn) (m?)

ST—stan/apartman 45 9.714.855 2.383 4.076,61
OK —stambena zgrada (kuca) 239 32.643.742 748.061 43,64
PZG —poslovne zgrade 9 11.052.900 149.975 73,70
PP —poslovni prostori 12 5.262.400 28.159 186,88
GZP —gospodarske zgrade 1 (farma za tov) 8.118.455 117.333 69,19
VIK — nekretn. za povr. boravak 4 105.000 3.232 32,49
G —garaza 2 37.000 30 1.233,33
PGM —parkirno garazno mjesto 0 0 0 0,00
VPM — parkirno mjesto 0 0 0 0,00
RN —razlicite nekretnine 326 20.713.483 3.429.839 6,04
OS —-ostalo 3 11.500 7.878 1,46
RU —rusevine 0 0 0 0,00
GZ —gradevinsko zemljiste 25 1.365.705 55.902 24,43
PZ — poljoprivredno zemljiste 1.037 16.598.207 8.703.392 1,91
§Z — $umsko zemljiste 56 438.055 382.721 1,14
PNZ —prirodno neplod. zemljiste 0 0 0 0,00
GM —garaZno mjesto 0 0 0 0,00
SP —spremiste 0 0 0 0,00
SKL—-skladiste 0 0 0 0,00

Tablica 2. Kupoprodaja nekretnina prema vrsti u 2018. godini
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5.2. REKAPITULACUUA KUPOPRODAJE PO VRSTAMA NEKRETNINA, POVRSINI
GRADU/OPCINI/NASELJU ZA RAZDOBLIJE OD 01.01.2018. DO 31.12.2018.

5.2.1 ST -STAN/APARTMAN - KUPOPRODAIJA

UKUPNA KUPOPRODAJA UKUPNA VRIJEDNOST KUPOPRODAIJE UKUPNA
K . kn/m2
(br. kupoprodaja) (u kn) POVRSINA (u m2)
45 9.714.855 2.383 4.077

Tablica 3. Ukupna kupoprodaja stanova/apartmana u 2018. godini

5.2.2 ST-STAN/APARTMAN - KUPOPRODAJA PO POVRSINI NEKRETNINE

POVRSINA KUPOPRODAJA| VRIJEDNOST POVREINA kn/m2u kn/m2u | posrednjem
STANA/APARTMANA (broj KUPOPRODAIJE (u (m2) 2017. 2018. tecaju €na
(m2) kupoprodaja) kn) godini godini 31.12.2018.
od 15m2do 24 m2 0 0 0 0 0
od 25m2do 39 m2 12 2.013.720 509 4.989 3.955 €533,14
0d 40m2 do 59 m2 21 4.288.811 1.146 3.583 3.744 €504,71
od 60m2do 74 m2 4 1.265.813 263 4.147 4.816 €649,21
od 75m2do 119 m2 8 2.146.511 465 4.694 4.612 €621,80
povrsine vece od 120 m2 0 0 0 0 0
01.01.2018. - 31.12.2018. 45 9.714.855 2.383 4.059 4.077 € 549,59

Tablica 4. Kupoprodaja stanova/apartmana prema neto korisnoj povrsini nekretnine

Prosjecna vrijednost m2 stana ovisno o povrsini nekretnine

6.000,00 -
4989
5.000,00 - 4816 4694 7612
4.000,00
®kn/m2u 2017.
3.000,00 +—— godini
2.000,00 - ®m kn/m2 u 2018.
godini
1.000,00 -
0,00

od 15 m2 do 24 m2 od 25 m2 do 39 m2 od 40 m2 do 59 m2 od 60 m2 do 74 m2

Grafikon 2. Prosje¢na cijena m” stana/apartmana prema neto korisnoj povrsini nekretnine



5.2.3 ST -STAN/APARTMAN - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/NASELIIMA

VRIJEDNOST v
GRAD/NASELIE KUPQPRODAJA KUPOPRODAJE POVRSINA kn/m2 kn/m2
(broj kupopr.) (kn) (m2) 2017. god. | 2018. god.
SLATINA 32 6.940.940 1.716 3.835 4.044
ORAHOVICA 7 1.758.367 376 4,995 4.682
PITOMACA 3 678.349 130 4.471 5.217
OSTALI 3 337.199 161 1.894 2.092
01.01.2018. - 31.12.2018. 45 9.714.855 2.383 4.060 4.077

Tablica 5. Kupoprodaja stana/apartmana prema jedinici lokalne samouprave

Prosjecna vrijednost m2 stana ovisno o lokaciji
6.000
5217
5.000
4.000
m kn/m?2
3.000 2017. god.
®m kn/m2
2018. god.
2.000
1.000
0
SLATINA ORAHOVICA PITOMACA OSTALI

Grafikon 3. Prosje¢na cijena m” stana/apartmana prema jedinici lokane samouprave




5.3.1 OK-STAMBENA ZGRADA (KUCA) - KUPOPRODAIJA

VRUEDNOST

UKUPAN BROJ | OK-STAMBENE ZGRADE POVRSINA
KUPOPRODAJA | (s poznatim GBP-om) | KUPOPRODAIJE (GBP u m2) kn/m2(GBP!)
(u kn)
239 33 5.532.726 4116 1.344

Tablica 6. Ukupna kupoprodaja obiteljskih kuéa — stambenih zgrada za 2018. godinu

Napomena: Navedeni podatci odnose se na OK-obiteljske kuée s dvoridtem maksimalne povriine 800m? (za
gradove Slatinu i Orahovicu), odnosno s oranicom maksimalne povriine 5000m” (za preostale JLS) te
preteZito jednom pomoénom zgradom do 50m?. Povriina zgrada navedena je kao gradevinska bruto povriina
(GBP) zbog dostupnosti tog podatka nasuprot korisnoj neto povrsini koja za obiteljske ku¢e nepoznata. Od
239 kupoprodaje za njih 33 poznata je gradevinskoj bruto povrsina kude.

5.3.2 OK-STAMBENA ZGRADA (KUCA) - KUPOPRODAJA PO JLS

GRAD/OPCINA KUPC?PRODAJA VRIJEDNOST- VRUEDNOST KUPOPRODAIJE
(broj kupopr.) | KUPOPRODAIJE (mil. kn) PROSIJEK (u kn)

Crnac 6 0,39 65.000
Cadinci 16 1,54 96.283
Cadavica 3 0,26 86.096
Gradina 15 1,26 84.011
Lukac 23 2,52 109.632
Mikleus 5 0,16 32.263
Nova Bukovica 5 0,33 65.800
Pitomaca 29 4,46 153.766
Sopje 1 0,04 35.000
Suhopolje 34 3,87 113.800
Spigi¢ Bukovica 13 1,30 99.848
Vocin 6 0,71 117.616
Zdenci 9 0,48 52.873
Slatina 46 8,34 181.228
Orahovica 28 6,81 243.195

239 32,45 135.773

Tablica 7. Kupoprodaja obiteljskih kuéa — stambenih zgrada prema jedinicama lokalne samouprave




BROJ KUPOPRODAJA OBITELJSKIH KUCA (po JLS)
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Grafikon 4. Broj kupoprodaja obiteljskih kué¢a —stambenih zgrada prema jedinici lokalne samouprave
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Grafikon 5. Ukupan promet obiteljskim ku¢ama — stambenim zgradama prema jedinici lokalne

samouprave
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5.3.1. GZ— GRADEVINSKO ZEMUISTE - KUPOPRODAIJA PO POJEDNIM JLS-ovima

OPCINE broj prometa
Cadinci

Cadavica

Gradina

Lukac

Pitomaca

Suhopolje
Spisi¢ Bukovica

Vodéin

Zdenci

Slatina

nisalpliprividlpIvNIR[R|R

Orahovica
UKUPNO
Tablica 8. Kupoprodaja gradevinskih zemljiSta prema jedinicama lokalne samouprave za 2018. god.

N
W

Napomena: Kao kriterij za promatranje GZ i njegove analize, koriStene su katastarske Cestice na kojima je
moguce ishoditi akt za gradenje (gradevinsko zemljiéte 1. kategorije) i kriterij maksimalne povrsine 1000m?
(za podrugje gradova Slatine i Orahovice) odnosno maksimalne povrine 5000 m? (za ostale JLS-ove).

broj prometa po JLS
m Cadinci
1 m Cadavica

1
B Gradina
1

I Orahovica
5

W |Lukac

2
B Pitomaca
1
= Slatina
4
B Suhopolje
4

© Zdenci
1 mvotin m 3pisi¢ Bukovica
1 2
Grafikon 6. Broj kupoprodaja obiteljskih kuéa-stambenih zgrada prema jedinici lokalne samouprave
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5.3.2. GZ— GRADEVINSKO ZEMUISTE - KUPOPRODAJA PREMA NAMJENI

NAMIJENA broj prometa | promet u kn Povrsina (m2) kn/m2
GOSPODARSKA 3 913.340 24.967 36,6
TURISTICKA 2 18.300 428 42,8
STAMBENA-MJESOVITA 18 434.065 30.507 14,2
UKUPNO 23 1.365.705 55.902
Tablica 9. Kupoprodaja gradevinskih zemljisSta prema namjeni iz prostornog plana
Prosjecna cijena GZ ovisno o namjeni
45 42,8
40
35 -
30
25 -
M kn/m2
20 -
15 -
10 -
5 .
0 ]

GOSPODARSKA

TURISTICKA

STAMBENA-MJESOVITA

Grafikon 7. Prosjecna cijena m? gradevinskog zemljista prema namjeni
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5.3.3. GZ — GRADEVINSKO ZEMUISTE STAMBENE/MJESOVITE NAMJENE — KUPOPRODAJA PREMA

JLS
STAMBENA- ) .
MJEZOVITA broj prometa | promet u kn Povrsina (m2) kn/m2
SLATINA 2 40.036 1.064 37,6
ORAHOVICA 2 101.329 1.015 99,8
OSTALI 14 292.700 28.428 10,3
UKUPNO 18 434.065 30.507

Tablica 10. Kupoprodaja gradevinskog zemljiSta prema jedinici lokalne samouprave

120

Prosjecna cijena GZ stambene/mjeSovite namjene

premalLS

100
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SLATINA

99,8

ORAHOVICA

10,3

OSTAU

®m kn/m2

Grafikon 8. Prosje¢na cijena m” gradevinskog zemlji$ta stambene/mje$ovite namjene prema jedinici
lokane samouprave
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5.4.1 PZ-POLIOPRIVREDNO ZEMUISTE - KUPOPRODAJA

UKUPNA UKUPNA VRIJEDNOST UKUPNA
KUPOPRODAIJA KUPOPRODAIJE POVRSINA kn/ha
(broj kupopr.) (ukn) (uha)
2017. 958 12.892.314 769 16.772
2018. 1037 16.598.207 870 19.071
+8,3% +28,7% +13,2% +13,7%

Tablica 11 Kupoprodaja poljoprivrednih zemljiSta za 2018. godinu s osvrtom na 2017. godinu

5.4.2 PZ-POLOPRIVREDNO ZEMUISTE — KUPOPRODAJA PO POJEDNIM JLS-ovima

» Povrsina kn/ha kn/ha |Udio u ukupnom| Udio u ukupnoj
Opcine Promet (kn) .. .
(ha) 2017. god| 2018. god prometu povrsini
Crnac 19 418.622 12.468 22.224 2,5% 2,2%
Cadinci 52 864.601 11.122 16.689 5,2% 6,0%
Cadavica 48 680.268 15.224 14.053 4,1% 5,6%
Gradina 77 1.798.360 19.504 23.425 10,8% 8,8%
Lukac 63 1.547.642 20.794 24.637 9,3% 7,2%
Mikleus 20 297.589 18.318 15.175 1,8% 2,3%
Nova Bukovica 24 285.250 14.796 11.740 1,7% 2,8%
Orahovica 36 590.665 15.846 16.300 3,6% 4,2%
Pitomaca 127 2.557.708 14.844 20.188 15,4% 14,6%
Slatina 66 1.091.158 14.095 16.654 6,6% 7,5%
Sopje 39 803.360 26.067 20.405 4,8% 4,5%
Suhopolje 113 2.867.586 16.888 25.453 17,3% 12,9%
§pi§ic’ Bukovica 84 1.774.300 16.793 21.230 10,7% 9,6%
Vodin 74 662.138 11.145 8.972 4,0% 8,5%
Zdenci 30 358.960 9.926 11.995 2,2% 3,4%
UKUPNO 870 16.598.207 16.772 19.071

Tablica 12. Kupoprodaja poljoprivrednog zemljista prema jedinici lokalne samouprave
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Prosjecna cijena poljoprivrednog zemljista po ha
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Grafikon 9. Prosje¢na cijena m” poljoprivrednog zemlji$ta prema jedinici lokane samouprave

Udio pojedinih opéina u ukupnom prometu i u ukupnoj
povrsini poljoprivrednih zemljista
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Grafikon 10. Udjel JLS u ukupnom prometu i ukupnoj povrsini poljoprivrednog zemljiSta u 2018. god.
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6. NAJAM NEKRETNINA NA PODRUCIU ZUPANLIJE
6.1. REKAPITULACIA NAJMA PO VRSTAMA NEKRETNINA, POVRSINI |
GRADU/OPCINI/NASEUU ZA RAZDOBLIJE OD 01.01.2018. DO 31.12.2018.
6.1.1 ST-STAN/APARTMAN - NAJAM
BROJ - 52
UKUPNI NAJAM UGOVORA UGOVORENA VRIJEDNOST POVRSINA U PR‘?METU PROSIECNA CLIENA
. .. (s poznatom povrSinom) u (s poznatom
(broj ugovora) (poznata | (s poznatom povrSinom) u kn ..
i povrsinom) kn/m2
povrsina)
54 38 38.279 2.127 18,0
Tablica 13. Ukupan najam stanova/apartmana za 2018. godinu
6.1.2 ST -STAN/APARTMAN - NAJAM PO POVRSINI NEKRETNINE
Povriina stana/apartmana Najam (broj |Ugovorena vrijednost Po:g;:z: . kn/m2 kn/m2
P ugovora) najma (u kn) P (m2) ! 2017. god. 2018. god.
od 10 m2 do 24 m2 3 900 33 30 27,3
od 25m2 do 39 m2 8 6.650 251 21 26,5
od 40m2 do 59 m2 9 6.321 419 17 15,1
od 60 m2 do 74 m2 8 8.356 514 18 16,3
veci od 75 m2 10 16.052 911 21 17,6
01.01.2018. - 31.12.2018. 38 38.279 2127,03 20 18,0
Tablica 14. Najam stanova/apartmana prema neto korisnoj povrsini stana
Cijena najma stana po m2 ovisno o njegovoj povrsini
35
30
25 A
20 mkn/m2u
2017.
Eodini
15 - mkn/m2u
2018.
godini
10 -
5 .
0 7 T T T 1
od 10m2do24m2 od25m2do39m2 od40m2do 59 m2 od 60 m2do 74 m2 veciod 75 m2

Grafikon 11. Prosjec¢na cijena najma mzstana/apartmana prema neto korisnoj povrsini stana
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6.1.3 ST -STAN/APARTMAN - NAJAM U POJEDINIM GRADOVIMA/NASELIIMA

. Najam Ugovorena vrijednost Povrsinau kn/m2u 2017. | kn/m2 u 2018.
Grad/naselje . ) .. ..
(broj ugovora) najma (kn) prometu (m2) godini godini
Orahovica 12 10.121 735 28 14
Slatina 22 21.122 1.067 17 20
Pitomaca 4 7.036 325 22
01.01.2018. - 31.12.2018. 38 38.279 2.127 18
Tablica 15. Najam stanova/apartmana prema jedinici lokalne samouprave
Prosjecna cijena najma stana - ovisno o lokaciji
25
21,7
19,8
20 !
15 13,8
mkn/m2
u
2018.
10 - godini
5 -
0 .
Orahovica Slatina Pitomaca

Grafikon 12. Prosje¢na cijena najma m” stana/apartmana prema jedinici lokalne samouprave

Napomena: Pri obradi podataka koriSteni su samo ugovori u kojima je upisana povrSina i cijena
stana/apartmana.
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7. ZAKUP NEKRETNINA NA PODRUCJU ZUPANIJE
7.1. REKAPITULACJA ZAKUPA PO VRSTAMA NEKRETNINA, POVRSINI |
GRADU/OPCINI/NASELIU ZA RAZDOBLIE OD 01.01.2018. DO 31.12.2018.
7.1.1 PP -POSLOVNI PROSTORI - ZAKUP
Vil Poslovni prostori sa T )
. poznatom » Povrsina u prometu
poslovnih prostora » ~ |vrijednost zakupa kn/m2
. povrsinom (broj (um?2)
(broj ugovora) \ (u kn)
62 29 41.936 1.288 32,6
Tablica 16. Ukupan zakup poslovnih prostora za 2018. godinu
7.1.2 PP —POSLOVNI PROSTORI - ZAKUP PO POVRSINI NEKRETNINE
Povréina (m2) Zakup (broj Ugovorena vrijednost Povrsina u kn/m2 kn/m2
ovisina ugovora) zakupa (u kn) prometu (um2) | 2017.god. 2018. god.
do 25 m2 6 4.316 127 44,0 34,0
od 26 m2 do 50 m2 15 19.220 571 29,1 33,7
od 51 m2 do 100 m2 13.400 457 34,9 29,3
povrsine veée od 100 m2 1 5000 133 11,0 37,6
01.01.2018. - 31.12.2018. 29 41.936 1.288 32,6
Tablica 17. Zakup poslovnih prostora prema povrsini nekretnine
Prosjecna cijena zakupa ovisno o povrsini
50
45 44,0
40
35
30 -
mkn/m2u
25 - 2017.
godini
20 -
mkn/m2u
2018.
15 godini

10 -

do 25 m2

R

od 26 m2 do 50 m2

e

T

od 51 m2 do 100 m2 povrsine vece od 100 m2

Grafikon 13. Prosjecna cijena zakupa m2 poslovnog prostora prema povrsini nekretnine
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7.1.3 PP —POSLOVNI PROSTORI - ZAKUP U POJEDINIM GRADOVIMA/NASELJIMA

Orahovica

Slatina

Ostali

Grad/naselje Zakup (broj Ugovorena vrijednost Povrsina u kn/m2u kn/m2 u 2018.
J ugovora) zakupa (u kn) prometu (u m2) | 2017. godini godini
Orahovica 2 2.400 77 18,6 31,4
Slatina 17 27.636 801 29,6 34,5
Ostali 10 12.221 411 13,3 29,7
01.01.2018. - 31.12.2018. 29 64.085| 1.510 42,5
Tablica 18. Cijena zakupa poslovnih prostora prema lokaciji
Prosjecna cijena zakupa ovisno o lokaciji po godinama
40
35 34,5
mkn/m2u
2017.
godini
mkn/m2u
2018.
godini

Grafikon 14. Prosjecna cijena zakupa m2 poslovnog prostora prema lokaciji

Evidentirani zakupi poslovnih prostora kod kojih vrijednost zakupa znadajno odstupa od ostalih na
istom podrucju bez obrazlozenja, kao i oni u kojima nije iskazana povrsina ili cijena, izuzeti su iz
daljnje analize bududi da bi koristenje istih moglo prouzroditi donoSenje pogresnih zaklju¢aka.
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8. ANALIZA ZAPRIMLIENIH PROCJIEMBENIH ELABORATA KOJI SU RAZMATRANI

NA SJEDNICAMA PROCJENITELISKOG POVJERENSTVA ZUPANIJE

8.1. UKUPAN BROJ PROCJEMBENIH ELABORATA KOJI SU RAZMATRANI U RAZDOBLJU OD
01.01.2018. DO 31.12.2018.

UKUPAN BROJ ZAPRIMUENIH PROCJEMBENIH ELABORATA OD 01.01.2018 —31.12.2018. =

15

BROJ ELABORATA NA KOJE JE
DANO POZITIVNO MISLIENJE

BROJ ELABORATA KOJI SU VRACENI NA
ISPRAVAK ILI DOPUNU

BROJ ELABORATA POVUCENIH I1Z PROCEDURE

14

1

8.2.

01.01.2018. DO 31.12.2018.

BROJ ZAPRIMLUIENIH ELABORATA PREMA VRSTI NEKRETNINE ZA RAZDOBLIE OD

VRSTA NEKRETNINE

UKUPAN BROJ
ZAPRIMLIENIH
ELABORATA

BROJ ELABORATA
NA KOJE JE DANO
POZITIVNO
MISLENJE

BROJ ELABORATA
VRACENIH NA
ISPRAVAK ILI
DOPUNU

BROJ ELABORATA POVUCENIH
IZ PROCEDURE

ST — stan/apartman

OK — stambena zgrada (kuca)

PZG — poslovne zgrade

PP — poslovni prostori

GZP — gospodarske zgrade

VIK — nekretn. za povr. boravak

G —garaia

PGM — parkirno garazno mjesto

VPM — parkirno mjesto

RU —rusevine

GZ — gradevinsko zemljiste

PZ — poljoprivredno zemljiste

12

12

§Z — $umsko zemljiste

PNZ — prirodno neplod. zemljiSte

GM —garazno mjesto

SP — spremiste

SKL — skladiste

ZGRADA JAVNE NAMJENE-
ZGRADA SKOLE

20




8.4. PROMIENA BROJA ZAPRIMLIENIH | RAZMATRANIH PROCJEMBENIH ELABORATA U

ODNOSU NA PRETHODNE GODINE

8.4.1 UKUPAN BROJ ZAPRIMLIENIH ELABORATA

UKUPAN BROJ

PROMIJENA U ODNOSU NA

PROMIJENA U ODNOSU NA

GODINA ZAPRIMLIENIH PRETHODNU GODINU PRETHODNU GODINU
ELABORATA (+ broj) (£ %)
2015. 0
2016. 0
2017. 11
2018. 15 +4 +36%

8.4.2 UKUPAN BROJ ELABORATA NA KOJE JE DANO POZITIVNO MISLJENJE POVJERENSTVA

UKUPAN BROJ

PROMIJENA U ODNOSU NA

PROMIJENA U ODNOSU NA

GODINA ﬁ?ﬁﬁﬁ?ﬁgg%Cﬁg PRETHODNU GODINU PRETHODNU GODINU
MISLENJE (£ broj) (+ %)

2015. 0

2016. 0

2017. 11

2018. 14 +3 +27%

21



9. UKUPAN BROJ ZAHTIEVA ZA 1ZVATKOM IZ ZBIRKE KUPOPRODAINIH CIJENA
PREMA VRSTI NEKRETNINE NA PODRUCJU ZUPANIJE

VRSTA NEKRETNINE BROJ ZAPRIMLIJENIH ZAHTJEVA

ST — stan/apartman

OK — stambena zgrada (kuca)

PZG — poslovne zgrade

PP — poslovni prostori

GZP — gospodarske zgrade

VIK — nekretn. za povr. boravak

G —garaza

GZ- gradevinsko zemljiste

vV  OlOC|O|R,|O|(N|O

UKUPAN BROJ ZAPRIMUENIH ZAHTJEVA =

10. SASTAV PROCJENITELISKOG POVJERENSTVA VIROVITICKO - PODRAVSKE
ZUPANIJE

Sastav procjeniteljskog povjerenstva Viroviticko — podravske Zupanije ¢ine:

eEmanuel Stubicar, mag.ing.aedif., predsjednik povjerenstva, sluzbenik u Upravnom odjelu
za prostorno uredenje, graditeljstvo, komunalne poslove i zaStitu okolisa Viroviticko-
podravske Zupanije,

eJasna Baranjec — Keserica, dipl.ing.arh. zamjenica predsjednika povjerenstva, ravnateljica
Zavoda za prostorno uredenje Viroviticko — podravske Zupanije,

eBranimir Bukvi¢, dipl.ing.grad., ¢lan povjerenstva, stalni sudski vjeStak za procjenu
nekretnina,

eGoran Volenik, ¢lan povjerenstva, posrednik u prometu nekretnina,

eDarko Ferencevié, ¢lan povjerenstva, predstavnik Porezne uprave Ministarstva financija RH.

e Kontakt podatci sluzbenika koji obavljaju stru¢ne i administrativno-tehnicke poslove:

ime i prezime adresa telefon e-mail

Viroviticko - podravska Zupanija, Upravni odjel za prostorno
Emanuel Stubicar uredenje, graditeljstvo, komunalne poslove i zastitu okolisa, |033/638-133 |emanuel.stubicar@vpz.hr
33000 Virovitica, Trg Ljudevita Pataci¢a 1

Viroviticko - podravska Zupanija, Upravni odjel za prostorno
Ivan Jezercic¢ uredenje, graditeljstvo, komunalne poslove i zastitu okolisa, |033/638-131 [ivan.jezercic@vpz.hr
33000 Virovitica, Trg Ljudevita Pataci¢a 1

Viroviticko - podravska Zupanija, Upravni odjel za prostorno
Antun Herceg uredenje, graditeljstvo, komunalne poslove i zastitu okolisa, |033/673-789 |antun.herceg@vpz.hr
33515 Orahovica, F. Gavranica 6
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11. ZAKLJUCAK

Zaklju¢no se moze konstatirati da su u 2018. godini nekretnine koje su bile najveéim dijelom
predmet kupoprodaje upravo poljoprivredno zemljiste (1037 kupoprodaja), razli¢ite nekretnine (326
kupoprodaje), obiteljske kuce (239 kupoprodaja) te kupoprodaja Sumskih zemljiSta (56
kupoprodaja), stanova (45 kupoprodaja) i gradevinskih zemljista (23 kupoprodaja).

Nekretnine koje su manjim dijelom bile predmet ugovora o kupoprodaji su poslovni prostori
(12 kupoprodaja), poslovne zgrade (9 kupoprodaja), nekretnine za povremeni boravak (4
kupoprodaje), ostale nekretnine (3 kupoprodaje), garaze (2 kupoprodaje) i gospodarske zgrade (1
kupoprodaja).

Na podrucju Viroviticko-podravske Zupanije prosjecna cijena poljoprivrednog zemljista po
hektaru iznosila je 19.071 kn, odnosno najvisa je ostvarena u Opdini Suhopolje (25.453 kn), a
najniza u Op¢ini Vocin (8.972 kn).

Iz dostupnih podataka se moze konstatirati da je poljoprivredno zemljiSte dominiralo i u
zakupu nekretnina, i to sa 1252 ugovora o zakupu, dok su za zakup poslovnog prostora evidentirana
62 ugovora, a za zakup poslovnih zgrada evidentirana su 4 ugovora.

Kada govorimo o najmu, moZe se zakljuciti da su predmet najma najve¢im dijelom bili
stanovi (54 ugovora), obiteljske kuce (21 ugovor), skladista (3 ugovora) te spremista (1 ugovor).

Usporedujuéi 2018. godinu u odnosu na 2017. godinu dolazimo do zakljucka da je evidentirana
gotovo identi¢na kupoprodajna cijena/m? stana/apartmana (rast za 0,44%).

Kada govorimo o poljopriviednom zemljistu, vidljivo je da je cijena jednog hektara
poljoprivrednog zemljiSta biljezila rast prosjecne cijene (rast od 13,7%).

Razdoblje za koje je izradeno ovo lzvjesce o trZistu nekretnina za podrucje Viroviticko-podravske
Zupanije je od 1. sije¢nja 2018. do 31.12.2018. godine, a obradeni podaci odnose se na gradove
(izuzev Grada Virovitice koje ima zasebno Procjeniteljsko povjerenstvo) i opcine na podrudju
Viroviti¢ko — podravske Zupanije, odnosno Grad Slatinu, Grad Orahovicu te op¢ine Crnac, Caéinci,
Cadavica, Gradina, Luka¢, Mikleu$, Nova Bukovica, Pitomaca, Sopje, Suhopolje, Spidi¢ Bukovica,
Vocin i Zdenci.

Dana 28. oZzujka 2018. godine odrzana je 13. sjednica Procjeniteljskog povjerenstva Viroviti¢ko-
podravske Zupanije na kojoj je povjerenstvo dalo suglasnost na lzvjeS¢e o trziStu nekretnina za
podrucje Viroviticko-podravske Zupanije za 2018. godinu.
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