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2. UVOD

Dana 25. srpnja 2015. godine stupio je na snagu Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (''Narodne novine, broj: 78/15.).

Stupanjem na snagu Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina uredeni su procjena vrijednosti nekretnina, odredeni su procjenitelji, sastav i nadleznosti procjeniteljskih povjerenstava i
visokog procjeniteljskog povjerenstva, nadleznosti upravnih tijela Zupanija, Grada Zagreba i velikoga grada u provedbi Zakona, metode procjenjivanja vrijednosti nekretnina, nacin procjene
vrijednosti prava i tereta koji utjecu na vrijednost nekretnine, nacin procjene iznosa naknade za izvlastene nekretnine, nacin prikupljanja, evidentiranja, evaluacije i izdavanja podataka
potrebnih za procjene vrijednosti nekretnina za sve nekretnine u Republici Hrvatskoj, neovisno o tome u ¢ijem su vlasnistvu.

Zupani odnosno gradonacelnici velikih gradova i Grada Zagreba bili su duZni osnovati procjeniteljska povjerenstva, radi stru¢ne analize i evaluacije podataka te davanja struénih prijedloga i
misljenja o trZistu nekretnina, u roku od 60 dana od dana stupanja na snagu ovoga Zakona i povjerenstvima omoguditi stru¢nu i administrativno-tehnic¢ku podrsku.

Odlukom Zupana KLASA: 022-05/15-01/09, URBR0OJ:2189/1-04/1-15-5 od 5. listopada 2015. godine ("Sluzbeni glasnik' Viroviti¢ko — podravske Zupanije, broj 5/15.) imenovano je
Procjeniteljsko povjerenstvo za podrudje Viroviticko-podravske Zupanije nadlezno za sve jedinice lokalne samouprave osim Grada Virovitice. Dana 12. studenog 2019. godine, novom
Odlukom Zupana KLASA: 022-05/19-01/04, URBR0J:2189/1-04/1-19-5 ("Sluzbeni glasnik' Viroviti¢ko — podravske Zupanije, broj 6/19.) produZen je mandat povjerenstvu u istom sastavu.
Sukladno ¢lanku 12. navedenog Zakona, Povjerenstvo pri Zupaniji, Gradu Zagrebu odnosno velikom gradu obavlja sljedece zadace:

- daje strucne prijedloge i misljenja u pripremi konaénih zaklju¢aka u vezi s prijedlogom plana pribliznih vrijednosti, nuznim podatcima i drugim podatcima koji su potrebni za procjenu
vrijednosti nekretnina na temelju podataka iz zbirke kupoprodajnih cijena,

- daje strucne prijedloge i misljenja u pripremi konaénih zaklju¢aka u vezi s predlozenim pregledom o promjenama i razvoju na trziStu nekretnina (u daljnjem tekstu: lzvjesce o trzistu
nekretnina) za svoje podrucje nadleznosti,

- daje misljenje o uskladenosti izradenih procjembenih elaborata s odredbama ovoga Zakona na zahtjev jedinica lokalne i podrucne (regionalne) samouprave, za svoje potrebe

- vrsi razmjenu pribliznih vrijednosti, izvjesca o trzistu nekretnina, nuznih i drugih podataka za procjenu vrijednosti nekretnina s drugim povjerenstvima,

- i druge stru¢ne poslove.

Dakle, jedna od temeljnih zadaéa Procjeniteljskog povjerenstva, prema ¢l. 12. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina, je davanje struc¢nih prijedloga i misljenja u pripremi konacnih
zakljucaka o izvje$c¢u o trzistu nekretnina za podrucje nadleznosti.

Clankom 15. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina, zupanija, Grad Zagreb odnosno veliki grad, duzni su osigurati sluzbenike prikladne stru¢nosti, potrebnu opremu i prostorije za
obavljanje strucnih i administrativno-tehnickih poslova za potrebe povjerenstva.

Viroviticko-podravska Zupanija osigurala je sluzbenike za stru¢ne i administrativno-tehnicke poslove za poslove temeljem Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina u Upravnom odjelu za
graditeljstvo, zastitu okolisa i imovinsko-pravne poslove.

Sukladno ¢lanku 16. navedenoga Zakona, upravna tijela Zupanije, Grada Zagreba odnosno velikoga grada duzna su na svom podrucju osigurati:

- pripremu i unos podataka te vodenje zbirke kupoprodajnih cijena u eNekretninama

- azuriranje plana pribliznih vrijednosti u eNekretninama

- evaluaciju podataka te izvodenje i azuriranje drugih podataka nuznih za procjenu vrijednosti nekretnina

- pripremu pregleda pribliznih vrijednosti i izvjes¢a o trzistu nekretnina

- izdavanje izvadaka iz zbirke kupoprodajnih cijena iz eNekretnina

- izdavanje izvadaka iz plana pribliznih vrijednosti iz eNekretnina

-vodenje i izluCivanje zbirke isprava

- dostavu podataka za potrebe visokog procjeniteljskog povjerenstva

- druge struéne i administrativno-tehnicke poslove za potrebe povjerenstva.

Rad strucne sluzbe u pogledu procjene vrijednosti nekretnina pretezito se odnosi na rad u sustavu eNekretnine, odnosno evaluaciju podataka o ostvarenom prometu nekretnina, a $to
podrazumijeva:

- unos podataka iz ugovora,

- unos nadnevka kupoprodaje, vrste nekretnina, plostine, kupoprodajne cijene, katastarskih oznaka,

- prosireno evidentiranje za neizgradene katastarske Cestice,

- unos vrste i mjere gradevinskog koristenja, kategorije, cjenovnog bloka,

- prosireno evidentiranje za izgradene katastarske Cestice,

- unos godine izgradnje, kata, katnosti, cjenovnog bloka,

- izvodenje nuznih podataka,

- indeksni nizovi, kamatne stope na nekretninu, koeficijenti za prilagodbu, koeficijenti za preracunavanje,

- priprema izvjesca o trzistu nekretnina (prijedlog ITN-a),

- statisticki podaci o trZistu nekretnina, nuzni podatci i druge prilagodbe, analize i komentari.

Sluzbenici koji su imenovani za rad u informacijskom sustavu trzista nekretnina — eNekretnine obavljaju stru¢ne i administrativno - tehnicke poslove propisane odredbama ¢lanka 16.
Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina.

Obaveza upravnog tijela Zupanije koje obavlja stru¢ne i administrativno — tehnicke poslove za potrebe povjerenstva je, sukladno ¢l. 16. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina, priprema
izvje$ca o trzistu nekretnina za podrucje nadleznosti, te nakon dobivanja suglasnosti Procjeniteljskog povjerenstva, objava istoga na mreznim stranicama Viroviticko — podravske Zupanije
svake godine do 31. oZujka za prethodnu godinu.
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3. ANALIZA PROMETA NEKRETNINA NA PODRUCJU ZUPANIJE / GRADA ZAGREBA / VELIKOGA GRADA

Razdoblje za koje je izradeno ovo lzvjesée o trzistu nekretnina za podrucje Viroviticko-podravske Zupanije je od 1. sijecnja 2019. do 31.12.2019. godine, a obradeni podaci odnose se na
gradove (izuzev Grada Virovitice koje ima zasebno Procjeniteljsko povjerenstvo) i opéine na podrucju Viroviticko — podravske Zupanije, odnosno Grad Slatinu, Grad Orahovicu te opcine
Crnac, Cacinci, Cadavica, Gradina, Luka¢, Mikleus, Nova Bukovica, Pitomaca, Sopje, Suhopolje, Spisi¢ Bukovica, Vocin i Zdenci.

- koriSteni su podaci o prometu nekretnina na podrucju Zupanije evidentirani u sustavu eNekretnine.
- podaci su uneseni u sustav tijekom 2019. godine od strane Upravnog odjela za prostorno uredenje, graditeljstvo, komunalne poslove i zastitu okolisa Viroviticko-podravske Zupanije i/ili
Porezne uprave temeljem dostavljenih ugovora o transakcijama
- vrste nekretnina za koje je napravljena analiza:

® ST — stan/apartman

¢ OK — stambena zgrada (kuca)

® PZG — poslovne zgrade

® PP — poslovni prostori

® GZP — gospodarske zgrade

® VIK — nekretn. za povr. boravak

e G—garaia

® PGM — parkirno garazno mjesto

® VPM — parkirno mjesto

* RN —razli¢ite nekretnine

® OS —ostalo

® RU —rudevine

e GZ — gradevinsko zemljiste

® PZ — poljoprivredno zemljiste

o §7 — umsko zemljiste

® PNZ — prirodno neplod. zemljiste

¢ GM —garazno mjesto

® SP —spremiste

® SKL — skladiste

NAPOMENA:

* Pojam RN-razlicite nekretnine oznacava nekretninu koja se sastoji od dvije ili viSe nekretnina, a koje se u pravilu razlucuju zbog svojih razlicitih obiljezja.

® Za podatke o evidentiranim kupoprodajama kod kojih izraZzena vrijednost kupoprodaje znacajno odstupa od ostalih evidentiranih kupoprodaja poredbenih nekretnina na istom podrucju
bez obrazloZenja, iste se izuzimaju iz uzorka.

4/33 Datum izrade 29.3.2020.



4. UKUPAN PROMET NEKRETNINA

4. 1. UKUPAN PROMET NEKRETNINA NA PODRUCJU ZUPANIJE / VELIKOGA GRADA

VRSTA NEKRETNINE KUPOPRODAJA NAJAM ZAKUP PRAVO GRADENJA PRAVO SLUZNOSTI v ODNZSOUD’I“:UPEE;)H ODNU
ST — stan/apartman 67 33 0 0 0 +1,01%
OK — stambena zgrada (kuca) 345 5 0 0 0 +34,61%
PZG - poslovne zgrade 23 0 3 0 0 +73,33%
PP — poslovni prostori 9 0 35 0 0 +200,00%
GZG - gospodarske zgrade 1 0 0 0 0 +0,00%
VIK — nekretn. za povr. boravak 5 0 0 0 0 +25,00%
G —garaia 2 0 0 0 0 +0,00%
PGM - parkirno garazno mjesto 0 0 0 0 0 +0,00%
VPM - parkirno mjesto 0 0 0 0 0 +0,00%
RN - razli¢ite nekretnine 244 0 0 0 0 -25,15%
0S - ostalo 6 0 0 0 0 +200,00%
RU - rusevine 5 0 0 0 0 +100,00%
GZ - gradevinsko zemljiste 81 0 0 1 0 +352,17%
PZ - poljoprivredno zemljiste 1166 0 1146 0 1 +1,00%
§Z - sumsko zemljiste 78 0 0 0 0 +39,29%
PNZ - prirodno neplod. zemljiste 0 0 0 0 0 +0,00%
GM - garazno mjesto 0 0 0 0 0 +0,00%
SP — spremiste 0 0 0 0 0 -100,00%
SKL - skladiste ] 0 2 0 0 -33,33%

4.1. UKUPAN PROMET NEKRETNINA NA PODRUCJU ZUPANLJE / VELIKOGA GRADA
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5.

KUPOPRODAIJA NEKRETNINA

5.1. REKAPITULACIJA KUPOPRODAIJE PO VRSTI NEKRETNINE ZA RAZDOBLJE OD 01.01.2019. DO 31.12.2019.

PROSJECNA CLENA PROSJECNA CLENA
VRSTA NEKRETNINE KUPOPRODAJA (broj kupopr.) VRIJEDNOST KUPOPRODAIJA (u | VRIJEDNOST KUPOPRODAJA POVRSINA (u m?) N % U ODNOSU NA PRETHODNU GODINU
kn) (u EUR) kn/m EUR/m (%)
ST — stan/apartman 67 14.366.749,25 kn 1.889.629,51 € 3.554,09 m? 4.042,31 kn/m? 531,68 €/m? +1,05%
OK - stambena zgrada N , N
(kuéa) 345 43.734.006,85 kn 5.752.245,59 € 1.384.493,23 m 31,59 kn/m’ 4,15 €/m -26,02%
PZG - poslovne zgrade 23 12.638.083,60 kn 1.662.261,61 € 173.455,24 m? 72,86 kn/m? 9,58 €/m? -23,34%
PP — poslovni prostori 9 3.909.190,17 kn 514.167,89 € 1.369,96 m? 2.853,51 kn/m? 375,32 €/m? +25,54%
626 _fg"rsa’;":mke 1 2.000,00 kn 263,06 € 29133 m? 6,87 kn/m? 0,90 €/m? -90,73%
vik= "i':f::a;a povr: 5 495.555,03 kn 65.179,35 € 43.694,13 m? 11,34 kn/m? 1,49 €/m? -79,02%
G —garaZa 2 26.285,22 kn 3.457,24 € 33,07 m? 794,84 kn/m? 104,54 €/m? -35,55%
PGM - parkirno 0 0,00kn 0,00¢€ 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m? +0,00%
garazno mjesto
VPM - parkirno mjesto 0 0,00 kn 0,00 € 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m? +0,00%
RN —razlicite 244 12.028.664,88 kn 1.582.106,00 € 2.869.030,55 m? 4,19 kn/m? 0,55 €/m? -25,08%
nekretnine
0S —ostalo 6 139.695,78 kn 18.373,90 € 180.740,40 m* 0,77 kn/m? 0,10 €/m? -44,65%
RU - rudevine 5 42.000,00 kn 5.524,18 € 34.415,48 m? 1,22 kn/m? 0,16 €/m? -85,33%
GZ - gradevinsko N 5 N
Zemljiste 81 1.834.828,60 kn 241.331,30 € 243.055,73 m 7,55 kn/m 0,99 €/m -61,62%
Pz- p;:::l?i;'t"ered"" 1166 19.008.628,07 kn 2.500.166,46 € 11.461.833,16 m? 1,66 kn/m? 0,22 €/m? -13,09%
§Z - $umsko zemljiste 78 755.885,39 kn 99.420,08 € 709.935,80 m? 1,06 kn/m? 0,14 €/m? -9,03%
PNZ - prirodno neplod. 0 0,00kn 0,00¢€ 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m? +0,00%
zemljiste
GM - garazno mjesto 0 0,00 kn 0,00 € 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m? +0,00%
SP — spremiste 0 0,00 kn 0,00 € 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m? +0,00%
SKL — skladiste 0 0,00 kn 0,00 € 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m? +0,00%
UKUPNO OBRADENIH: 2032
UKUPNO U ZKC: 2032
Napomene:
U izvjeScu su obradene nekretnine koje sadrZe oba podatka: ‘Ukupna vrijednost nekretnine (KN)' i 'Povrina u prometu (m2)' - UKUPNO obradenih.
Podatak 'UKUPNO U ZKC' prikazuje ukupan broj nekretnina u ZKC-u prema odabranim kriterijima, neovisno o tome da li imaju upisana oba podatka potrebna za izradu izvjesca.
Ukupna vrijednost transkacija u EUR dobivena je prerac Ukupne vrijednosti tr ija u KN prema srednjem tec¢aju HNB-a na dan izrade izvjesca.
Prosjeé¢na cijena KN/EUR po m2 izraéunata je kao omjer Ukupne vrijednosti transkacija KN/EUR i Ukupne povrsine nekretnina m2.
Za izraéun prosjecne cijene KN/EUR po m2 za OK, PZG, GZ | VIK koristi se podatak o 'Povrsini u prometu (m2)'- povrsina upisana u zemljSnoj knjizi.
5.1. REKAPITULACIJA KUPOPRODAIJE PO VRSTI NEKRETNINE ZA RAZDOBLIJE
7.000.000,00 €
6.000.000,00€
5.000.000,00€
4.000.000,00€
3.000.000,00€
2.000.000,00€
VRIJEDNOST KUPOPRODAJA (u EUR)
1.000.000,00€
0,00€
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5.2. REKAPITULACIJA KUPOPRODAJE PO VRSTAMA NEKRETNINA, POVRS3INI, ETAZI | GRADU/OPCINI ZA RAZDOBLIE

Napomene:

5.2.1. ST - STAN/APARTMAN - KUPOPRODAIJA

UKUPAN BROJ OBRADENIH UKUPNA VRIJEDNOST UK';'(Z':::: (::IE)Z:‘AO Ll UKUPNA POVRSINA PROSJECNA CIIENA PROSJECNA CIJENA
KUPOPRODAJA KUPOPRODAIJA (u kn) (uEUR) (um?) kn/m?* EUR/m’
67 14.366.749,25 kn 1.889.629,51 € 3.554,09 m? 4.042,31 kn/m? 531,68 €/m*

U rekapitulaciji su obradene nekretnine koje sadrze oba podatka: 'Ukupna vrijednost nekretnine (KN)' i 'Povrsina u prometu (m2)' - UKUPNO obradenih.
Podatak 'UKUPNO U ZKC' prikazuje ukupan broj nekretnina u ZKC-u prema odabranim kriterijima, neovisno o tome da li imaju upisana oba podatka potrebna za izradu izvjesca.

Ukupna vrijednost transkacija u EUR dobit Jje prerac 1ijem Ukupne vrij

”

i transkacija u KN prema srednjem tec¢aju HNB-a na dan izrade izvjesca.

Prosjecna cijena KN/EURpo m2 izralunata je kao omjer Ukupne vrijednosti transkacija KN/EUR i Ukupne povrsine nekretnina m2.
Za izracun prosjecne cijene KN/EUR po m2 za OK, PZG, GZ I VIK koristi se podatak o 'Povrsini u prometu (m2)'- povrsina upisana u zemlj$noj knjizi.

5.2.2. ST - STAN/APARTMAN - KUPOPRODAJA PO POVRSINI NEKRETNINE

VRUEDNOST
2, KUPOPRODAJA VRIJEDNOST KUPOPRODAJE POVRSINA PROSJECNA CLJENA o 2
POVRSINA STANA/APARTMANA (m’) (broj kupopr.) (ukn) KUPOPEILC:(I))AJE (u (wm?) - PROSJECNA CUJENA EUR/m
od 15 m” do 24 m? 1 74.009,72 kn 9.734,35 € 22,70 m? 3.260,34 kn/m? 428,83 €/m?
od 25 m” do 39 m? 15 1.966.573,92 kn 258.659,50 € 501,80 m? 3.919,04 kn/m? 515,46 €/m?
od 40 m” do 59 m? 29 6.115.897,61 kn 804.411,66 € 1.474,79 m? 4.146,96 kn/m? 545,44 €/m?
od 60 m” do 74 m? 14 3.363.176,87 kn 442.351,86 € 929,15 m? 3.619,63 kn/m? 476,08 €/m?
od 75m” do 119 m* 7 2.807.091,13 kn 369.211,03 € 610,93 m? 4.594,78 kn/m? 604,34 €/m?
povriine veée od 120 m* 0 0,00 kn 0,00 € 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m?

700,00 €/m?

600,00 €/m?

500,00 €/m?

400,00 €/m?

300,00 €/m?

200,00 €/m?

100,00 €/m?

0,00 €/m?

ST — STAN/APARTMAN -
KUPOPRODAJA PO POVRSINI NEKRETNINE

od 15 m2 do 24 m2 od 25 m2 do 39 m2 od 40 m2 do 59 m2 od 60 m2 do 74 m2 od 75 m2 do 119 m2

B PROSJECNA CIJENA EUR/m2
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povriine veée od 120 m2

Datum izrade 29.3.2020.



5.2.3. ST — STAN/APARTMAN - KUPOPRODAJA PO ETAZI NA KOJOJ SE NEKRETNINA NALAZI

VRUEDNOST

5 PROSJECNA CIJENA
ETAZA STANA/APARTMANA KUP(_)PRODAJA VRUEDNOST KUPOPRODAIA KUPOPRODAJA POVR3INA (um?) 2 PROSJECNA CUENA EUR/m>
(broj kupopr.) (ukn) kn/m
(u EUR)
Podrum 0 0,00 kn 0,00 € 0,00 m* 0,00 kn/m? 0,00 €/m?
Suteren 0 0,00 kn 0,00 € 0,00 m* 0,00 kn/m? 0,00 €/m?
Prizemlje 10 1.296.708,03 kn 170.553,39 € 462,33 m* 2.804,72 kn/m? 368,90 €/m?
1. kat 22 4.648.181,19 kn 611.365,88 € 1.134,31 m? 4.097,81 kn/m? 538,98 €/m?
2. kat 12 2.839.062,50 kn 373.416,16 € 684,56 m? 4.147,28 kn/m? 545,48 €/m*
3. kat 12 2.774.514,33 kn 364.926,27 € 657,11 m? 4.222,30 kn/m? 555,35 €/m?
4. kat 3 1.016.606,06 kn 133.712,14 € 216,87 m? 4.687,63 kn/m? 616,55 €/m*
5. kat 0 0,00 kn 0,00 € 0,00 m* 0,00 kn/m? 0,00 €/m?
6. kat 0 0,00 kn 0,00 € 0,00 m* 0,00 kn/m? 0,00 €/m?
7. kat 0 0,00 kn 0,00 € 0,00 m* 0,00 kn/m? 0,00 €/m?
8. kat 0 0,00 kn 0,00 € 0,00 m* 0,00 kn/m? 0,00 €/m?
>od 8. kata 0 0,00 kn 0,00 € 0,00 m* 0,00 kn/m? 0,00 €/m?
Stambeno potkrovlje 3 1.052.157,95 kn 138.388,21 € 174,72 m? 6.021,97 kn/m? 792,06 €/m*
5.2.3. ST — STAN/APARTMAN - KUPOPRODAIJA PO ETAZI NA KOJOJ SE NEKRETNINA U ZGRADI NALAZI
900,00 €/m?
800,00 €/m?
700,00 €/m?
600,00 €/m?
500,00 €/m?
400,00 €/m?
300,00 €/m?*
200,00 €/m?
100,00 €/m?
0,00 €/m?*
Podrum Suteren Prizemlje 1. kat 2. kat 3. kat 4. kat 5. kat 6. kat 7. kat 8. kat > od 8. kata Stambeno
potkrovlje

PROSJECNA CIJENA EUR/m2
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Datum izrade 29.3.2020.



5.2.4. ST — STAN/APARTMAN - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/ OPCINAMA/NASELIIMA

GRAD/OPCINA/NASELIE ';'::;?i:g:ﬁ;‘ KUP;::;[[”:JO:L kn) K‘I.II'I:ET’:;L’%?):AJTE POVRSINA (u m?) PROSJiE’;:‘f HENA PROSJECNA CIJENA EUR/m?

CACINCI 3 251.000,00 kn 33.013,52 € 142,37 m? 1.763,01 kn/m? 231,89 €/m?

ORAHOVICA 1 2.444.191,31 kn 321.479,55 € 526,87 m? 4.639,08 kn/m? 610,17 €/m?

PITOMACA 6 1.460.909,20 kn 192.150,44 € 291,94 m? 5.004,14 kn/m? 658,18 €/m?

SLATINA 43 9.780.162,06 kn 1.286.364,96 € 2.348,22 m? 4.164,93 kn/m? 547,80 €/m?

SUHOPOLJE 3 356.370,90 kn 46.872,74 € 195,69 m? 1.821,10 kn/m? 239,53 €/m?

VOCIN 1 74.115,78 kn 9.748,30 € 49,00 m? 1.512,57 kn/m? 198,94 €/m?
UKUPNO OBRADENIH: 67
UKUPNO U ZKC: 67

700,00 €/m?*

600,00 €/m?

500,00 €/m?

400,00 €/m*

300,00 €/m?*

200,00 €/m?

100,00 €/m?

0,00 €/m?*

5.2.4. ST — STAN/APARTMAN - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/ OPCINAMA/NASELIIMA

H PROSJECNA CLJENA EUR/m?

CACINCI

ORAHOVICA

PITOMACA

9/33

SLATINA

SUHOPOLIE

VOCIN

Datum izrade 29.3.2020.



5.2.5. OK — STAMBENA ZGRADA (OBITELISKA KUCA) - KUPOPRODAJA

UKUPAN BROJ OBRABENIH VRUEDNOST KUPOPRODAJE (u | VRUEDNOST KUPOPRODAJE | | o () PROSJEENA CUENA PROSJECNA CIENA
KUPOPRODAJA kn) (u EUR) kn/m* EUR/m’
345 43.734.006,85 kn 5.752.245,59 € 1.384.493,23 m? 31,59 kn/m? 4,15 €/m?

5.2.6. OK — STAMBENA ZGRADA (OBITELISKA KUCA) - KUPOPRODAIJA PO UKUPNOJ POVRSINI NEKRETNINE KOJA SE PRODAJE

POVRSINA 1Z ZK.UL. (m?) - obuhvacéa povrsinu zemljista i KUPOPRODAJA VRIJEDNOST KUPOPRODAJE VAL POVfglNA v PSOMET,U PROSJECNA CLJENA o 2
tlocrtne povrsine gradevina (broj kupopr.) (ukn) KUZgZZ?‘?ME fu T(o)ji-j:u:l'::::tlt:dw kn/m?* PR TR CU

do 100 m2 2 168.527,42 kn 22.166,07 € 118,00 m? 1.428,20 kn/m? 187,85 €/m?

100 - 150 m2 1 200.000,00 kn 26.305,60 € 108,00 m? 1.851,85 kn/m? 243,57 €/m?

150 -200 m2 3 555.000,00 kn 72.998,03 € 526,21 m? 1.054,71 kn/m? 138,72 €/m?

200 - 300 m2 7 630.906,97 kn 82.981,92 € 1.740,67 m? 362,45 kn/m? 47,67 €/m?

300 - 400 m2 6 617.066,53 kn 81.161,51 € 2.112,81 m? 292,06 kn/m? 38,41 €/m?

400 - 500 m2 14 2.558.859,70 kn 336.561,65 € 6.337,43 m? 403,77 kn/m? 53,11 €/m?

500 - 600 m2 14 3.050.432,64 kn 401.217,24 € 7.554,53 m? 403,79 kn/m? 53,11 €/m?

600 - 800 m2 27 4.143.281,50 kn 544.957,45 € 18.642,79 m? 222,25 kn/m? 29,23 €/m?

800 - 1000 m2 27 4.972.675,40 kn 654.045,95 € 24.303,80 m? 204,60 kn/m? 26,91 €/m?

1000 - 1500 m2 47 7.264.042,89 kn 955.424,89 € 59.383,54 m? 122,32 kn/m? 16,09 €/m?
1500 - 2000 m2 26 2.573.094,88 kn 338.433,97 € 45.398,21 m? 56,68 kn/m? 7,45 €/m?
preko 2000 m2 171 17.000.118,92 kn 2.235.991,31 € 1.218.267,24 m? 13,95 kn/m? 1,84 €/m?

2.500.000,00 €

2.000.000,00 €

1.500.000,00 €

1.000.000,00 €

500.000,00 €

0,00 €

do 100 m2

5.2.6. OK — STAMBENA ZGRADA (OBITELISKA KUCA) - KUPOPRODAJA PO UKUPNOJ POVRSINI NEKRETNINE KOJA SE PRODAJE

100 - 150 m2

150 - 200 m2

200 - 300 m2

400 - 500 m2

500 - 600 m2

= VRIJEDNOST KUPOPRODAJE

(u EUR)

10/33

600 - 800 m2 800 - 1000 m2

1000 - 1500 m2

300 - 400 m2

1500 - 2000 m2 preko 2000 m2

Datum izrade 29.3.2020.



5.2.7. OK — STAMBENA ZGRADA (OBITELISKA KUCA) - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/OPEINAMA/NASELIIMA

VRIJEDNOST

GRAD/OPCINA/NASELIE KUP(_)PRODNA RRUEDNOSTKURORRODRIE KUPOPRODAJE POVRSINA (u m?) PROSJECNA,C HENA PROSJECNA CIJENA EUR/m?
(broj kupopr.) (ukn) (uEUR) kn/m

CRNAC 9 379.000,00 kn 49.849,10 € 52.856,00 m? 7,17 kn/m? 0,94 €/m?
CACINCI 27 1.637.757,16 kn 215.410,89 € 85.639,17 m? 19,12 kn/m? 2,52 €/m?
CADAVICA 18 1.222.703,32 kn 160.819,70 € 111.695,84 m? 10,95 kn/m? 1,44 €/m?
GRADINA 27 1.583.452,19 kn 208.268,27 € 294.568,75 m? 5,38 kn/m? 0,71 €/m?
LUKAC 17 1.075.748,68 kn 141.491,05 € 48.358,10 m? 22,25 kn/m? 2,93 €/m?
MIKLEUS 4 743.072,56 kn 97.734,83 € 8.925,20 m? 83,26 kn/m? 10,95 €/m?
NOVA BUKOVICA 8 583.000,00 kn 76.680,81 € 70.456,77 m? 8,27 kn/m? 1,09 €/m?
ORAHOVICA 24 4.922.934,89 kn 647.503,68 € 40.438,49 m? 121,74 kn/m? 16,01 €/m?
PITOMACA 39 6.288.993,78 kn 827.178,65 € 184.104,99 m? 34,16 kn/m? 4,49 €/m?
SLATINA 75 15.677.555,32 kn 2.062.037,19 € 120.807,44 m? 129,77 kn/m? 17,07 €/m?
SOPJE 6 200.693,45 kn 26.396,80 € 8.572,60 m? 23,41 kn/m? 3,08 €/m?
SUHOPOLJE 36 3.596.858,22 kn 473.087,50 € 178.222,12 m? 20,18 kn/m? 2,65 €/m?
SPISIC BUKOVICA 31 3.047.874,23 kn 400.880,74 € 113.915,86 m? 26,76 kn/m? 3,52 €/m?
VIROVITICA 3 209.000,00 kn 27.489,35 € 14.540,26 m? 14,37 kn/m? 1,89 €/m?
VOCIN 9 953.963,02 kn 125.472,83 € 8.485,10 m? 112,43 kn/m? 14,79 €/m?
ZDENCI 12 1.611.400,03 kn 211.944,19 € 42.906,54 m? 37,56 kn/m? 4,94 €/m?

UKUPNO OBRADENIH:

345

UKUPNO U ZKC:

345

18,00 €/m?

16,00 €/m?

14,00 €/m?

12,00 €/m?

10,00 €/m?

8,00 €/m?

6,00 €/m?

4,00 €/m?

2,00 €/m?

0,00 €/m?

CRNAC -

CACINCI

GRADINA .

CADAVICA

LUKAC

MIKLEUS

ORAHOVICA
PITOMACA

NOVA BUKOVICA -
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SLATINA

SOPJE

SUHOPOUJE

SPISIC BUKOVICA

VIROVITICA

VOCIN

5.2.7. OK — STAMBENA ZGRADA (OBITELISKA KUCA) - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIIMA

m PROSJECNA CIJENA EUR/m2

ZDENCI

Datum izrade 29.3.2020.



5.2.8. PP - POSLOVNI PROSTOR - KUPOPRODAJA

UKUPNA VRIJEDNOST

UKUPAN BROJ OBRABENIH UKUPNA VRIEDNOST e UKUPNA POVRSINA |  PROSIECNA CIIENA PROSJECNA CIENA
KUPOPRODAJA KUPOPRODAJA (u kn) e (um?) kn/m? EUR/m’
9 3.909.190,17 kn 514.167,89 € 1.369,96 m? 2.853,51 kn/m? 375,32 €/m?
5.2.9. PP - POSLOVNI PROSTOR - KUPOPRODAJA PO POVRSINI NEKRETNINE
A S YR ES RS e igrgmgsx;\ VR"EDNOS(T.. Kkl:‘l)’OPRODA.IE K:’j%%‘:‘o?‘zs PO(\II‘R::;A PRosu;:(iv;:l 2cmsNA PROSIEENA CENA EUR/m?
od 15 m” do 24 m* 0 0,00 kn 0,00 € 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m?
od 25 m? do 39 m? 2 212.800,00 kn 27.989,15 € 61,53 m? 3.458,48 kn/m? 454,89 €/m?
0d 40 m? do 59 m? 1 136.500,00 kn 17.953,57 € 51,90 m? 2.630,06 kn/m? 345,93 €/m?
od 60 m” do 74 m* 0 0,00 kn 0,00 € 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m?
0d 75m? do 119 m? 1 222.852,27 kn 29.311,31 € 83,28 m? 2.675,94 kn/m? 351,96 €/m?
povrsine vece od 120 m? 5 3.337.037,90 kn 438.913,86 € 1.173,25 m? 2.844,27 kn/m? 374,10 €/m?

od 15 m2 do 24 m2

PP - POSLOVNI PROSTOR - KUPOPRODAJA PO POVRSINI NEKRETNINE

o0d 40 m2 do 59 m2

od 60 m2 do 74 m2

@ ®PROSJECNA CIJENA EUR/m2

od 75 m2 do 119 m2

od 25 m2 do 39 m2

povrdine vece od 120 m2

5.2.10. PP - POSLOVNI PROSTOR - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/ OPCINAMA/NASELIIMA

GRAD/OPCINA/NASELIE ';‘;:’:;z‘:::x;‘ KUP(\)I:II:(E)DD:.IOESL . Kl',%%o?ﬂg POVREINA (u m?) PROSJ::((".‘I}J:I zcmsNA PROSIECNA CLIENA EUR/m2
SLATINA 8 3.608.790,19 kn 474.656,88 € 1.245,91 m? 2.896,51 kn/m? 380,97 €/m?
VOCIN 1 300.399,98 kn 39.511,00 € 124,05 m? 2.421,60 kn/m? 318,51 €/m?
UKUPNO OBRABENIH: 9
UKUPNO U ZKC: 9

PP - POSLOVNI PROSTOR - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/ OPCINAMA/NASELJIMA

390,00 €/m?
380,00 €/m?
370,00€/m?
360,00 €/m?
350,00 €/m?
340,00 €/m?
330,00€/m?
320,00 €/m?
310,00 €/m?
300,00 €/m?
290,00 €/m?

280,00 €/m*

SLATINA

PROSJECNA CIJENA EUR/m2
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VOCIN

Datum izrade 29.3.2020.



5.2.11. GZ - GRADEVINSKO ZEMLJISTE - KUPOPRODAJA

UKUPAN BROJ OBRADENIH VRIJEDNOST KUPOPRODAIJE (u | VRIJEDNOST KUPOPRODAJE POVRSINA (u m?) PROSJECNA CIJENA PROSJECNA CLENA
KUPOPRODAJA kn) (uEUR) kn/m? EUR/m’
81 1.834.828,60 kn 241.331,30 € 243.055,73 m?* 7,55 kn/m? 0,99 €/m?
5.2.12. GZ - GRADEVINSKO ZEMUJISTE - KUPOPRODAJA PREMA POVRSINI NEKRETNINE
VRUEDNOST POVRSINA U PROMETU
£ PROSJECNA CLENA
POVRSINA GRADEVINSKOG ZEMUISTA I1Z ZK.UL.(m?) KUP(_)PRODNA RRLEDNOSTKURORRODAIE KUPOPRODAIJE (u | (u m?) - suvlasni&ki udio 2 PROSJECNA CLIENA EUR/m2
(broj kupopr.) (ukn) L kn/m
EUR) koji je u prometu

do 300 m? 7 38.822,37 kn 5.106,23 € 641,34 m* 60,53 kn/m? 7,96 €/m?
300 - 500 m? 3 21.000,00 kn 2.762,09 € 1.058,51 m? 19,84 kn/m? 2,61 €/m?
500 - 800 m? 11 182.629,09 kn 24.020,84 € 7.122,87 m?* 25,64 kn/m? 3,37 €/m?
800 - 1000 m? 7 77.176,26 kn 10.150,84 € 6.522,82 m? 11,83 kn/m? 1,56 €/m?
1000 - 1500 m? 11 99.617,54 kn 13.102,49 € 12.920,77 m? 7,71 kn/m? 1,01 €/m?
1500 - 2000 m* 7 275.114,57 kn 36.185,26 € 11.934,13 m? 23,05 kn/m? 3,03 €/m?
vise od 2000 m? 35 1.140.468,77 kn 150.003,55 € 202.855,29 m?* 5,62 kn/m? 0,74 €/m?

160.000,00€

140.000,00€

120.000,00€

100.000,00€

80.000,00€

60.000,00 €

40.000,00 €

20.000,00 €

0,00€

I
do 300 m?

GZ - GRADEVINSKO ZEMLIJISTE - KUPOPRODAJA PREMA POVRSINI

300 - 500 m?

500 - 800 m?

800 - 1000 m*

B VRIJEDNOST KUPOPRODAIJE (u EUR)

13/33

1000 - 1500 m?

1500 - 2000 m?

vige od 2000 m*

Datum izrade 29.3.2020.



5.2.13. GZ - GRADEVINSKO ZEMUISTE - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIIMA

GRAD/OPCINA/NASELIE K(::fj’z':s:x;\ VR"EDNOS;ruKk:';OPRODAJE KYJE%?’:I’:;'\%E)Z:E POVRSINA (u m?) Pkosji?;r:f LENA PROSJECNA CLJENA EUR/m’

CRNAC 1 6.000,00 kn 789,17 € 1.712,00 m? 3,50 kn/m? 0,46 €/m?

CACINCI 7 93.959,70 kn 12.358,33 € 15.502,00 m? 6,06 kn/m? 0,80 €/m?

CADAVICA 2 8.000,00 kn 1.052,22 € 1.032,25 m? 7,75 kn/m? 1,02 €/m?

GRADINA 6 148.528,32 kn 19.535,63 € 34.617,50 m? 4,29 kn/m? 0,56 €/m?

LUKAC 2 84.000,00 kn 11.048,35 € 13.519,87 m? 6,21 kn/m? 0,82 €/m?

MIKLEUS 4 76.984,94 kn 10.125,67 € 18.391,55 m? 4,19 kn/m? 0,55 €/m?

NOVA BUKOVICA 2 27.176,26 kn 3.574,44 € 4.560,58 m? 5,96 kn/m? 0,78 €/m?

ORAHOVICA 11 296.607,19 kn 39.012,14 € 30.633,00 m? 9,68 kn/m? 1,27 €/m?

PITOMACA 10 163.270,15 kn 21.474,59 € 32.963,11 m? 4,95 kn/m? 0,65 €/m?

SLATINA 23 766.827,04 kn 100.859,21 € 60.627,00 m? 12,65 kn/m? 1,66 €/m?

SOPJE 5 56.000,00 kn 7.365,57 € 13.295,00 m? 4,21 kn/m? 0,55 €/m?

SUHOPOLJE 2 8.500,00 kn 1.117,99 € 3.132,00 m? 2,71 kn/m? 0,36 €/m?

SPISIC BUKOVICA 3 41.000,00 kn 5.392,65 € 8.038,37 m? 5,10 kn/m? 0,67 €/m?

VOCIN 3 57.975,00 kn 7.625,33 € 5.031,50 m? 11,52 kn/m? 1,52 €/m?
UKUPNO OBRADENIH: 81
UKUPNO U ZKC: 81

1,80 €/m*

1,60 €/m?

1,40 €/m?

1,20 €/m?

1,00 €/m*

0,80 €/m*

0,60 €/m*

0,40 €/m*

0,20 €/m?*

0,00 €/m?

CRNAC
CACINCI

CADAVICA
GRADINA

LUKAC

MIKLEUS

NOVA BUKOVICA

ORAHOVICA
PITOMACA

PROSJECNA CIJENA EUR/m2
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SLATINA
SOPJE

SUHOPOUE

SPISIC BUKOVICA

GZ — GRADEVINSKO ZEMLIJISTE - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIIMA

VOCIN

Datum izrade 29.3.2020.



5.2.14. PZ - POLJOPRIVREDNO ZEMUIISTE - KUPOPRODAJA

UKUPAN BROJ OBRADENIH VRIJEDNOST KUPOPRODAIJE (u | VRJEDNOST KUPOPRODAJE POVRSINA (u m?) PROSJECNA CLJENA PROSJECNA CLJENA
KUPOPRODAJA kn) (u EUR) kn/m? EUR/m’
1166 19.008.628,07 kn 2.500.166,46 € 11.461.833,16 m? 1,66 kn/m? 0,22 €/m?
5.2.15. PZ - POLJOPRIVREDNO ZEMLJISTE - KUPOPRODAJA PREMA POVRSINI NEKRETNINE
VRUEDNOST POVRSINA U PROMETU =
PROSJECNA CUJENA
POVRSINA POLJOPRIVREDNOG ZEMUISTA IZ ZK.UL.(m?) KUPO,PRODMA RELEDROSHK LR ORRODRIE KUPOPRODAIJE (u | (u m?) - suvlasni&ki udio 2 PROSJECNA CLENA EUR/m2
(broj kupopr.) (u kn) . kn/m
EUR) koji je u prometu

do 1000 m? 42 65.782,41 kn 8.652,23 € 26.468,54 m? 2,49 kn/m? 0,33 €/m?
1000 - 2000 m* 79 266.480,62 kn 35.049,66 € 123.659,30 m? 2,15 kn/m? 0,28 €/m*
2000 - 4000 m? 244 1.374.112,41 kn 180.734,23 € 753.376,85 m? 1,82 kn/m? 0,24 €/m?
4000 - 6000 m* 225 2.092.660,48 kn 275.243,41 € 1.149.434,52 m?* 1,82 kn/m? 0,24 €/m?
6000 - 8000 m? 136 1.538.511,38 kn 202.357,29 € 952.171,75 m? 1,62 kn/m? 0,21 €/m?
8000 - 10000 m?* 117 1.678.492,96 kn 220.768,79 € 1.034.905,22 m? 1,62 kn/m? 0,21 €/m?
vise od 10000 m? 323 11.992.587,81 kn 1.577.360,85 € 7.421.816,98 m? 1,62 kn/m? 0,21 €/m?

1.800.000,00€

1.600.000,00 €

1.400.000,00€

1.200.000,00 €

1.000.000,00€

800.000,00€

600.000,00€

400.000,00€

200.000,00€

0,00€

do 1000 m?

1000 - 2000 m?

PZ - POLJOPRIVREDNO ZEMLIJISTE - KUPOPRODAJA PREMA POVRSINI

2000 - 4000 m?

15/33

4000 - 6000 m*
H VRUUEDNOST KUPOPRODALJE (u EUR)

6000 - 8000 m?

8000 - 10000 m?

vise od 10000 m?

Datum izrade 29.3.2020.



5.2.16. PZ - POLJOPRIVREDNO ZEMLJISTE - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIIMA

VRIJEDNOST

) PROSJECNA CIJENA
GRAD/OPCINA/NASELIE (TR VRUEDNOST KUPOPRODAIE | ;50 pp0pAIE POVRSINA (u m?) - PROSJECNA CUENA EUR/m>
(broj kupopr.) (ukn) kn/m
(u EUR)

CRNAC 27 792.076,56 kn 104.180,23 € 401.970,12 m? 1,97 kn/m? 0,26 €/m?

CACINCI 70 779.246,95 kn 102.492,78 € 551.631,96 m? 1,41 kn/m? 0,19 €/m?

CADAVICA 72 1.278.093,72 kn 168.105,09 € 713.683,36 m? 1,79 kn/m? 0,24 €/m?

GRADINA 81 2.280.140,97 kn 299.902,34 € 871.867,73 m? 2,62 kn/m? 0,34 €/m?

LUKAC 111 3.361.119,05 kn 442.081,20 € 1.323.134,99 m? 2,54 kn/m? 0,33 ¢/m?

MIKLEUS 35 442.928,38 kn 58.257,48 € 334.286,97 m? 1,32 kn/m? 0,17 €/m?

NOVA BUKOVICA 59 834.931,24 kn 109.816,82 € 514.913,20 m? 1,62 kn/m? 0,21 €/m?

ORAHOVICA 60 459.120,14 kn 60.387,14 € 324.603,35 m? 1,41 kn/m? 0,19 €/m?

PITOMACA 130 1.546.549,05 kn 203.414,47 € 950.901,19 m? 1,63 kn/m? 0,21 €/m?

SLATINA 116 1.329.342,69 kn 174.845,76 € 788.673,73 m? 1,69 kn/m? 0,22 €/m?

SOPJE 54 1.108.705,48 kn 145.825,79 € 614.191,10 m? 1,81 kn/m? 0,24 €/m?

SUHOPOLJE 118 2.057.745,25 kn 270.651,08 € 1.500.782,32 m? 1,37 kn/m? 0,18 €/m?

SPISIC BUKOVICA 115 1.381.930,33 kn 181.762,51 € 753.185,83 m? 1,83 kn/m? 0,24 €/m?

VOCIN 91 1.156.680,02 kn 152.135,79 € 1.665.551,65 m? 0,69 kn/m? 0,09 €/m?

ZDENCI 27 200.018,24 kn 26.308,00 € 152.455,66 m? 1,31 kn/m? 0,17 €/m?

UKUPNO OBRADENIH: 1166
UKUPNO U ZKC: 1166
PZ — POLJOPRIVREDNO ZEMLIJISTE - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIIMA

0,40 €/m?*
0,35 €/m?
0,30 €/m?*
0,25 €/m?*
0,20 €/m?
0,15 €/m?
0,10 €/m?
0,05 €/m?*
0,00 €/m?

CRNAC

acinel

apavicA

GRADINA

LUKAC

NOVA BUKOVICA

PITOMACA

PROSJECNA CIJENA EUR/m2
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SLATINA
SOPIE

SUHOPOLIE

$PISIC BUKOVICA

VoeIn

2DENCI

Datum izrade 29.3.2020.



5.2.17. 52 — SUMSKO ZEMUISTE - KUPOPRODAJA

UKUPAN BROJ OBRADENIH VRUEDNOST KUPOPRODAJE | VRIIEDNOST KUPOPRODAJE | [ 1 o o (um?) PROSJECNA CIIENA PROSJECNA CLJENA
KUPOPRODAJA (u kn) (u EUR) kn/m?* EUR/m’
78 755.885,39 kn 99.420,08 € 709.935,80 m? 1,06 kn/m? 0,14 €/m?
5.2.18. 5Z - SUMSKO ZEMUISTE - KUPOPRODAJA PREMA POVRSINI
VRIJEDNOST POVRSINA U PROMETU *
PROSJECNA CLJENA .
POVRSINA SUMSKOG ZEMUISTA 1Z ZK.UL.(m?) KUP‘?PRODA"A RELEDNOSHKLEORRODRIE KUPOPRODAJE | (u m?) - suvlasnicki udio 2 PROSJECNA CIJENA EUR/m’
(broj kupopr.) (u kn) . kn/m’
(u EUR) koji je u prometu

do 1000 m? 0 0,00 kn 0,00 € 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m?
1000 - 2000 m? 5 14.000,00 kn 1.841,39 € 7.369,22 m? 1,90 kn/m? 0,25 €/m?
2000 - 4000 m? 17 81.100,00 kn 10.666,92 € 53.440,03 m? 1,52 kn/m? 0,20 €/m?
4000 - 6000 m? 22 168.976,80 kn 22.225,18 € 115.096,19 m? 1,47 kn/m? 0,19 €/m?
6000 - 8000 m? 5 34.000,00 kn 4.471,95 € 32.761,29 m? 1,04 kn/m? 0,14 €/m?
8000 - 10000 m? 6 87.791,18 kn 11.547,00 € 52.177,81 m? 1,68 kn/m? 0,22 €/m?
vige od 10000 m? 23 370.017,41 kn 48.667,64 € 449.091,26 m? 0,82 kn/m? 0,11 €/m?

60.000,00€

50.000,00 €

40.000,00€

30.000,00€

20.000,00 €

10.000,00 €

0,00€

do 1000 m?

1000 - 2000 m?

§Z — SUMSKO ZEMLIJISTE - KUPOPRODAJA PREMA POVRSINI

2000 - 4000 m? 4000 - 6000 m?

® VRIJEDNOST KUPOPRODALJE...
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6000 - 8000 m?

8000 - 10000 m?

vise od 10000 m?

Datum izrade 29.3.2020.



5.2.19. 52 - SUMSKO ZEMUISTE - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIIMA

VRUEDNOST -
« PROSJECNA CIJENA .
GRAD/OPCINA/NASELIE KUPQPRODA"A AL L O T KUPOPRODAJE POVRSINA (u m?) 2 PROSJECNA CIJENA EUR/m?
(broj kupopr.) (u kn) kn/m’
(u EUR)
CRNAC 1 50.000,00 kn 6.576,40 € 9.134,00 m? 5,47 kn/m? 0,72 €/m?
CACINCI 6 34.858,04 kn 4.584,81 € 52.801,78 m? 0,66 kn/m? 0,09 €/m?
CAPAVICA 1 5.000,00 kn 657,64 € 2.507,00 m? 1,99 kn/m? 0,26 €/m?
GRADINA 2 7.000,00 kn 920,70 € 5.416,00 m? 1,29 kn/m? 0,17 €/m?
LUKAC 1 9.000,00 kn 1.183,75 € 15.605,94 m* 0,58 kn/m? 0,08 €/m?
NOVA BUKOVICA 11 135.850,17 kn 17.868,10 € 87.091,50 m? 1,56 kn/m? 0,21 €/m?
PITOMACA 12 120.400,00 kn 15.835,97 € 66.012,04 m* 1,82 kn/m? 0,24 €/m?
SLATINA 4 27.000,00 kn 3.551,26 € 25.105,91 m? 1,08 kn/m? 0,14 €/m?
SOPJE 2 40.000,00 kn 5.261,12 € 11.521,00 m? 3,47 kn/m? 0,46 €/m*
SUHOPOLJE 13 90.400,00 kn 11.890,13 € 95.484,90 m? 0,95 kn/m? 0,12 €/m?
SPISIC BUKOVICA 3 20.000,00 kn 2.630,56 € 23.083,41 m? 0,87 kn/m? 0,11 €/m?
VOCIN 21 209.017,18 kn 27.491,61 € 306.943,32 m? 0,68 kn/m? 0,09 €/m?
ZDENCI 1 7.360,00 kn 968,05 € 9.229,00 m? 0,80 kn/m? 0,10 €/m?
UKUPNO OBRABENIH: 78
UKUPNO U ZKC: 78
SZ — SUMSKO ZEMLIJISTE - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELJIMA
0,80 €/m?
0,70 €/m?
0,60 €/m?
0,50 €/m?
0,40 €/m?
0,30 €/m?
0,20 €/m?
- I I I I l
0,00 €/m? . . l
Q =} < < > < << < w w < z O
g i 2 : : < El g 5 3 < 8
8 2 E 2 2 e = < a g 2 S g
o 2 & El 2 @ z E
S a £ > E
< 2 o
o E
&

=
W PROSJECNA CIJENA EUR/m2

18/33 Datum izrade 29.3.2020.



5.3. PROMJENA PROSJECNIH KUPOPRODAJNIH CIJENA POJEDINIH
NEKRETNINA U ODNOSU NA PRETHODNE GODINE

5.3.1. KUPOPRODAJNE CIJENE STANOVA/APARTMANA
PROMJENA U ODNOSU
CEENT KUPOPRODAINA KU:: ;:J(:g::\m NA PRETHODNU
PROSIECNA CLENA (kn/m2) | - o\ (EUR/m2) GODINU
(%)

2019 4.042,31 kn/m? 531,68 €/m? +1,05%
2018 4.000,44 kn/m? 526,17 €/m? -2,30%
2017 4.094,67 kn/m? 538,56 €/m? +17,94%
2015 3.683,95 kn/m? 484,54 €/m? -8,58%
2014 4.029,82 kn/m? 530,03 €/m? -19,16%
2013 4.984,76 kn/m? 655,63 €/m? +280,40%
2012 1.310,41 kn/m? 172,36 €/m?* +0,00%

KUPOPRODAIJNE CIJENE STANOVA/APARTMANA

700,00 €/m?*

600,00 €/m?*

500,00 €/m?

400,00 €/m?

300,00 €/m?

200,00 €/m?

100,00 €/m? I
0,00 €/m?

m KUPOPRODAJNA PROSJEENA
CLENA (EUR/m2)

2019
2018
2017
2015
2014
2013
2012

5.3.2. KUPOPRODAJNE CIJENE STAMBENIH ZGRADA (OBITELISKIH KUCA)
PROMIJENA U ODNOSU
GODINA KUPOPRODAINA KU::;:J‘:?:;"NA NA PRETHODNU
¢ 2|
PROSJECNA CUENA (kn/m?) CLENA (EUR/m?) GODINU
(%)
2019 31,59 kn/m? 4,15 €/m? -26,02%
2018 42,70 kn/m? 5,62 €/m? +77,16%
2017 24,10 kn/m? 3,17 €/m? +61,11%
2015 161,71 kn/m? 21,27 €/m? -68,09%
2014 506,73 kn/m? 66,65 €/m? +985,44%
2013 46,68 kn/m? 6,14 €/m? +5,67%
2012 44,18 kn/m? 5,81 €/m? +0,00%

KUPOPRODAIJNE CIJENE STAMBENIH ZGRADA (OBITELJSKIH

KUCA)

70,00 €/m?

60,00 €/m?

50,00 €/m?

40,00 €/m?

30,00 €/m?

20,00 €/m?

10,00 €/m? I

0,00 €/m? L L _— | |

o w ~ n < o ~
2 =2 5 a 2 s o
g 2 g g 2 g g
5 5 5 5 5 5 5

B KUPOPRODAINA PROSIECNA
CUENA (EUR/m?)

19/33 Datum izrade 29.3.2020.



5.3.3. KUPOPRODAJNE CIJENE POSLOVNIH PROSTORA

PROMIJENA U ODNOSU
GODINA KUPOPRODAINA pI;gZJOEET\ﬁ\ngEN: A NA PRETHODNU
PROSJECNA CIJENA (kn/m?) (EUR/m?) GODINU
(£ %)

2019 2.853,51 kn/m? 375,32 €/m? +1.426,90%
2018 186,88 kn/m? 24,58 €/m? -87,90%
2017 1.544,94 kn/m?* 203,20 €/m? +81,36%
2015 3.457,27 kn/m? 454,73 €/m? +1.689,07%
2014 193,24 kn/m? 25,42 €/m? +18,70%
2013 162,79 kn/m? 21,41 €/m? -97,45%
2012 6.395,88 kn/m? 841,24 €/m? +0,00%

KUPOPRODAJNE CIJENE POSLOVNIH PROSTORA

900,00 €/m?
800,00 €/m?
700,00 €/m?
600,00 €/m?
500,00 €/m?
400,00 €/m?
300,00 €/m?
200,00 €/m?
100,00 €/m?
0,00 €/m? — — —
a o ~ 0 < ) ~
5] ] 2 3 3 3 3
& & & ] ] ] ]
® KUPOPRODAJNA PROSJECNA CIIENA (EUR/m?)
5.3.4. KUPOPRODAINE CIJENE GRADEVINSKOG ZEMLIISTA
PROMIJENA U ODNOSU
GODINA KUPOPRODAINA KU::;:;:?:;"NA NA PRETHODNU
¢ 2]
PROSJECNA CIJENA (kn/m?) CLENA (EUR/m?) GODINU
(£%)
2019 7,55 kn/m? 0,99 €/m? -61,62%
2018 19,67 kn/m? 2,59 €/m? -20,00%
2017 24,59 kn/m? 3,23 €/m? +4,83%
2015 8,21 kn/m? 1,08 €/m? -67,68%
2014 25,39 kn/m? 3,34 €/m? +182,21%
2013 9,00 kn/m? 1,18 €/m? -8,30%
2012 9,81 kn/m? 1,29 €/m? +0,00%
KUPOPRODAIJNE CIJENE GRADEVINSKOG ZEMLIJISTA
4,00 €/m?
3,50 €/m?
3,00 €/m?
2,50 €/m?
2,00 €/m?
1,50 €/m?
1,00 €/m?
0,00 €/m?

2019

2018

2017
2015
2014
2013

m KUPOPRODAINA PROSIECNA
CUENA (EUR/m?)
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2012

Datum izrade 29.3.2020.



5.3.5. KUPOPRODAINE CIJENE POLJOPRIVREDNOG ZEMUISTA

PROMIJENA U ODNOSU
GODINA KUPOPRODAINA KU::;:;:?::‘NA NA PRETHODNU
¢ 2
PROSJECNA CIJENA (kn/m?) CIENA (EUR/m?2) GODINU
(£%)
2019 1,66 kn/m? 0,22 €/m? -13,09%
2018 1,91 kn/m? 0,26 €/m? +11,44%
2017 1,67 kn/m? 0,22 €/m? +0,45%
2015 1,49 kn/m? 0,20 €/m? -22,44%
2014 1,92 kn/m? 0,25 €/m? +0,65%
2013 1,90 kn/m? 0,25 €/m? -8,24%
2012 2,07 kn/m? 0,27 €/m? +0,00%

KUPOPRODAIJNE CIJENE POLJOPRIVREDNOG ZEMLJISTA

0,30 €/m?
0,25 ¢/m?
0,20 €/m?
0,15 €/m?
0,10 €/m?
0,05 €/m?
0,00 €/m?
o ® ~ n < @ ~
2 2 5 2 2 i o]
5 5 5 5 IS 5 5
= KUPOPRODAINA PROSJECN,
CUENA (EUR/m?)
5.3.6. KUPOPRODAJNE CIJENE SUMSKOG ZEMLIISTA
PROMJENA U ODNOSU
R KUPOPRODAINA KU:: ;;22::‘"“ NA PRETHODNU
¢ 2|
PROSIECNA CLEENA (kn/m?) | o\ (EUR/m?) GODINU
(%)
2019 1,06 kn/m? 0,14 €/m? -9,03%
2018 1,17 kn/m? 0,15 €/m? -21,69%
2017 1,49 kn/m? 0,20 €/m? -20,66%
2015 1,00 kn/m? 0,13 €/m? -73,53%
2014 3,80 kn/m? 0,50 €/m? +0,00%
2013 0,00 kn/m? 0,00 €/m? +0,00%
2012 1,11 kn/m? 0,15 €/m? +0,00%
KUPOPRODAIJNE CIJENE SUMSKOG ZEMLIJISTA
0,60 €/m?
0,50 €/m?
0,40 €/m?
0,30 €/m?
0,20 €/m?
0,00 €/m?

2019

2018

n
=
=1
I

2017

2014
2013

B KUPOPRODAJNA PROSJECNA

CUENA (EUR/m?)

21/33

2012

Datum izrade 29.3.2020.



6. NAJAM NEKRETNINA

6.1. REKAPITULACIJA NAJMA PO VRSTAMA NEKRETNINA, POVRSINI, ETAZI | GRADU/OPCINI/NASELJU ZA RAZDOBLIE OD OD 01.01.2019. DO 31.12.2019.

6.1.1. ST — STAN/APARTMAN - NAJAM

UKUPNA UGOVORENA

UKUPNA UGOVORENA

POVR3INA U

UKUPAN BROJ OBRADENIH UGOVORA PROSJECNA MJESECNA | PROSJECNA MIESECNA
O NAIMU MJESECN(IG ﬁ:;AMNINA MJESEC':S :UA;;\MNINA PR(gl:/InE')I'U NAJAMNINA kn/m? NAJAMNINA EUR/m?
33 28.522,06 kn 3.751,45 € 1.818,70 m? 15,68 kn/m? 2,06 €/m?
Napomene:
[ it iji su koje sadrze oba podatka: 'L o (KN)'i 'Povrsina u prometu (m2)' - UKUPNO obradenih.
Podatak 'UKUPNO U ZKC' prikazuje ukupan broj nekretnina u ZKC-u prema odabranim kriterijima, neovisno o tome da li imaju upisana oba podatka potrebna za izradu izvjesca.
Ukupna vrijednost transkacija u EUR dobivena je preraci Ukupne vrij i transkacija u KN prema srednjem tecaju HNB-a na dan izrade izvjesca.
Prosjecna cijena KN/EUR po m2 izracunata je kao omjer Ukupne vrijednosti transkacija KN/EUR i Ukupne povrsine nekretnina m2.
6.1.2. ST — STAN/APARTMAN - NAJAM PO POVRSINI NEKRETNINE
UKUPNA
UKUPNA UGOVORENA UGOVORENA % > % % %
POVRSINA STANA/APARTMANA (m’) (br;::;?)?lnora) MIESEENA NAJAMNINA MIESEENA POVRSIN:I[:“‘:)ROMETU Pzﬁj::n’:‘?N“:J::;;':A EEOSECHS M;ES:/C:}A AL L
(UKN) NAJAMNINA
(UEUR)

od 15 m* do 24 m’ 0 0,00 kn 0,00 € 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m?

0d 25 m” do 39 m* 7 3.700,00 kn 486,65 € 223,57 m? 16,55 kn/m? 2,18 €/m?

od 40 m* do 59 m? 11 8.372,06 kn 1.101,16 € 512,06 m? 16,35 kn/m? 2,15 €/m?

0d 60 m” do 74 m* 8 8.250,00 kn 1.085,11 € 513,07 m? 16,08 kn/m? 2,11 €/m?

od 75 m” do 119 m* 5 7.400,00 kn 973,31 € 430,00 m? 17,21 kn/m? 2,26 €/m?

ovriine veée od 120 m? 1 500,00 kn 65,76 € 130,00 m? 3,85 kn/m? 0,51 €/m?
p

2,50 €/m?

2,00 €/m?

1,50 €/m?

1,00 €/m?

0,50 €/m?

0,00 €/m*

od 15 m2 do 24 m2

ST — STAN/APARTMAN - NAJAM PO POVRSINI NEKRETNINE

od 25 m2 do 39 m2

od 40 m2 do 59 m2

od 60 m2 do 74 m2

m PROSJECNA MJESECNA NAJAMNINA EUR/m?
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od 75 m2 do 119 m2

povrsine vece od 120 m2

Datum izrade 29.3.2020.



6.1.3. ST — STAN/APARTMAN-NAJAM PO ETAZI NA KOJOJ SE NEKRETNINA NALAZI
UKUPNA
UKUPNA UGOVORENA UGOVORENA , , . ,
< 2 POVRSINA U
ETAZA STANA/APARTMANA (br:M:'\\lnora) MJESEENA NAJAMNINA MIESEENA PROMETU (0 m? Pz%’::;m&’::;;’f’\ REOSECHS M;Es:/c:f DAV
e (UKN) NAJAMNINA ONEILITmy)
(UEUR)
Suteren 0 0,00 kn 0,00€ 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m?
Prizemlje 2 1.600,00 kn 210,44 € 110,00 m? 14,55 kn/m? 1,91 €/m?
1. kat 4 4.400,00 kn 578,72 € 200,57 m? 21,94 kn/m? 2,89 €/m?
2. kat 2 1.800,00 kn 236,75 € 98,06 m? 18,36 kn/m? 2,41 €/m?
3. kat 1 800,00 kn 105,22 € 28,00 m? 28,57 kn/m? 3,76 €/m?
4. kat 0 0,00 kn 0,00€ 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m?
>0d 4. kata 0 0,00 kn 0,00€ 0,00 m? 0,00 kn/m? 0,00 €/m?
ST — STAN/APARTMAN - NAJAM PO ETAZI NA KOJOJ SE NEKRETNINA NALAZI
4,00 €/m?
3,50 €/m?
3,00 €/m?
2,50 €/m*
2,00 €/m?
1,50 €/m?
1,00 €/m?
0,50 €/m?
0,00 €/m?
o p—— Llat - ym P sotsion
W PROSJECNA MJESECNA NAJAMNINA EUR/m?
6.1.4. ST — STAN/APARTMAN - NAJAM U POJEDINIM GRADOVIMA/ OPClNAMA/NASEUlMA
UKUPNA
UKUPNA UGOVORENA UGOVORENA , , . ,
p R PROSIEENA MJESEENA | PROSIEENA MIESEENA NAJAMNINA
GRAD/OPCINA/NASELIE (br:M:'\\lnora) MJESEENA NAJAMNINA MJESEENA POVRg'N(A :1;R°METU NAANININA o/ EUR
e (UKN) NAJAMNINA b /i W
(UEUR)
ORAHOVICA 1 7.072,06 kn 930,17 € 577,06 m? 12,26 kn/m? 1,61 €/m?
PITOMACA 5 4.400,00 kn 578,72 € 261,07 m? 16,85 kn/m? 2,22 €/m?
SLATINA 16 15.850,00 kn 2.084,72 € 905,57 m? 17,50 kn/m? 2,30 €/m?
SUHOPOLIE 1 1.200,00 kn 157,83 € 75,00 m? 16,00 kn/m? 2,10 €/m?
UKUPNO U ZKC: 33
ST — STAN/APARTMAN - NAJAM U POJEDINIM GRADOVIMA/ OPCINAMA
2.500,00 €
2.000,00 €
1.500,00 €
1.000,00 €
500,00 €
0,00€ |
g
>
o
=
3
o
ORAHOVICA PITOMA@%KUPNA UGOVORENA MJESECNA NAJAMNINA SLATINA SUHOPOLIE

(UEUR)
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6.2. PROMJENA PROSJECNIH CIJENA NAJMA POJEDINIH NEKRETNINA

6.2.1. CUENE NAJMA STANOVA/APARTMANA

— PROSECNAMESENA | icictun | NAPRETHODNU
NAJAMNINA EUR/m? GODINU (£ %)
2019 15,68 kn/m? 2,06 €/m? -10,56%
2018 17,54 kn/m? 2,31 €/m? +0,03%
2017 17,53 kn/m? 2,31 €/m? +38,94%
2015 0,00 kn/m? 0,00 €/m? +0,00%

2,50 €/m?

2,00 €/m?

1,50 €/m?

1,00 €/m?

0,50 €/m?

0,00 €/m?

2019

2018

CIJENE NAJMA STANOVA/APARTMANA

~
=
S
&

B PROSJECNA MJESECNA NAJAMNINA EUR/m?
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7. ZAKUP NEKRETNINA

7.1. REKAPITULACIJA ZAKUPA PO VRSTAMA NEKRETNINA, POVRSINI | GRADU/OPCINI/NASELJU
ZA RAZDOBLUJE OD 01.01.2019. DO 31.12.2019.

7.2.1. PP — POSLOVNI PROSTORI - ZAKUP

UKUPNA VRIJEDNOST UKUPNA VRIJEDNOST POVR3INA U
PROSJECNA MJESECNA | PROSJECNA MIESECNA
UKUPAN BROJOO::'Q?PE[TIH UGOVORA UGOVORENIH MJESEENIH UGOVORENIH MJESECNIH PROMETU ZAKUPNINA kn/m? ZAKUPNINA EUR/m?
ZAKUPNINA (KN) ZAKUPNINA (EUR) (um?) n/m m
33 151.843,49 kn 19.971,67 € 6.021,85 m? 25,22 kn/m? 3,32 €/m?
Napomene:
U i iji su koje sadrze oba podatka: 'U & (KN)'i 'Povrsina u prometu (m2)' - UKUPNO obradenih.
Podatak 'UKUPNO U ZKC' prikazuje ukupan broj nekretnina u ZKC-u prema odabranim kriterijima, neovisno o tome da li imaju upisana oba podatka potrebna za izradu izvjesca.
Ukupna vrijednost transkacija u EUR dobivena je preraci Ukupne vrijednosti tr ja u KN prema srednjem tecaju HNB-a na dan izrade izvjeséa.
Prosje¢na cijena KN/EUR po m2 izraéunata je kao omjer Ukupne vrijednosti transkacija KN/EUR i Ukupne povrsine nekretnina m2.
7.1.2. PP — POSLOVNI PROSTORI - ZAKUP PO POVRSINI NEKRETNINE
UKUPNA VRIJEDNOST/|
= 2, ZAKUP UKUPNA VRUEDNOST UGOVORENIH POVRSINA U PROMETU | PROSJIECNA MJESECNA | PROSIECNA MIESECNA ZAKUPNINA
POVRSINA POSLOVNOG PROSTORA (m°) B UGOVORENIH MJESECNIH a P 5
(broj ugovora) ZAKUPNINA (KN) MJESECNIH (um?) ZAKUPNINA kn/m EUR/m’
ZAKUPNINA (EUR)

od 15m’ do 24 m’ 4 3.650,00 kn 480,08 € 78,49 m? 46,50 kn/m? 6,12 €/m?

od 25m’ do 39 m’ 6 7.200,00 kn 947,00 € 172,73 m? 41,68 kn/m? 5,48 €/m?

0d 40 m’ do 59 m’ 7 7.593,42 kn 998,75 € 324,38 m? 23,41 kn/m? 3,08 €/m?

od 60 m’ do 74 m’ 5 10.800,00 kn 1.420,50 € 337,61 m? 31,99 kn/m? 4,21 €/m?

od 75m’ do 119 m’ 5 14.500,00 kn 1.907,16 € 479,00 m? 30,27 kn/m? 3,98 €/m?

povriine veée od 120 m? 5 107.900,07 kn 14.191,88 € 4.620,64 m? 23,35 kn/m? 3,07 €/m?

7,00 €/m?

6,00 €/m?

5,00 €/m?

4,00 €/m?

3,00 €/m?

2,00 €/m?

1,00 €/m?

0,00 €/m?

od 15 m2 do 24 m2

PP — POSLOVNI PROSTORI - ZAKUP PO POVRSINI NEKRETNINE

od 25 m2 do 39 m2

od 40 m2 do 59 m2

0d 60 m2 do 74 m2

u PROSJECNA MIESECNA ZAKUPNINA EUR/m2
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7.1.3. PP — POSLOVNI PROSTORI - ZAKUP U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIIMA

UKUPNA VRIJEDNOST
GRAD/OPCINA/NASELIE (bmﬁ';::ora) u:;;/%zﬁz%%ggm U;?E\;‘:Cl};ll‘uH Povnim(:: :1 ;:ROMETU PRZ(iSI:Ei:II\NI\:J::/E:II\IA PROSJECNA MEJlEJiE/(:\IIA ZAKUPNINA
ZAKUPNINA (EUR)

CRNAC 1 1.500,00 kn 197,29 € 95,00 m? 15,79 kn/m? 2,08 €/m?

CACINCI 1 800,00 kn 105,22 € 25,00 m? 32,00 kn/m? 4,21 €/m?

CAPAVICA 1 3.000,00 kn 394,58 € 100,00 m? 30,00 kn/m? 3,95 €/m?

MIKLEUS 1 1.000,00 kn 131,53 € 25,00 m? 40,00 kn/m? 5,26 €/m?

NOVA BUKOVICA 1 6.000,00 kn 789,17 € 96,00 m? 62,50 kn/m? 8,22 €/m?

ORAHOVICA 8 14.000,00 kn 1.841,39 € 801,46 m? 17,47 kn/m? 2,30 €/m?

PITOMACA 7 61.502,31 kn 8.089,27 € 1.292,08 m? 47,60 kn/m? 6,26 €/m?

SLATINA 12 63.691,18 kn 8.377,17€ 3.567,31 m? 17,85 kn/m? 2,35 €/m?
UKUPNO OBRADENIH: 32
UKUPNO U ZKC: 34

PP — POSLOVNI PROSTORI - ZAKUP U POJEDINIM GRADOVIMA/ OPCINAMA

9,00 €/m?
8,00 €/m?
7,00 €/m?

6,00 €/m?

5,00 €/m?
4,00 €/m?
3,00 €/m?
2,00 €/m?
1,00 €/m? l
0,00 €/m?

m PROSJECNA MJESECNA ZAKUPNINA EUR/m2

MIKLEUS

CRNAC
CACINCI
PITOMACA
SLATINA

CADAVICA

NOVA BUKOVICA
ORAHOVICA
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7.2. PROMJENA PROSJECNIH CIJENA ZAKUPA POJEDINIH NEKRETNINA
U ODNOSU NA PRETHODNE GODINE

7.2.1. CUENE ZAKUPA POSLOVNIH PROSTORA

x PROMIJENA U ODNOSU
PROSJECNA MIESECNA RROSIFCHA NA
GODINA ZAKUPNINA kn/m’ MIESECNA PRETHODNU GODINU
i ZAKUPNINA EUR/m? o~
2019 25,22 kn/m? 3,32 €/m? -39,93%
2018 41,97 kn/m? 5,52 €/m? +415,26%
2017 8,15 kn/m? 1,07 €/m? -45,14%
2015 52,78 kn/m? 6,94 €/m?* +0,00%
2014 0,00 kn/m? 0,00 €/m? +0,00%

8,00 €/m?

7,00 €/m?

6,00 €/m?

5,00 €/m?

4,00 €/m?

3,00 €/m?

2,00 €/m?

1,00 €/m?

0,00 €/m?

2019

CUJENE ZAKUPA POSLOVNIH PROSTORA

)
=
S

] ]
u PROSJECNA MJESECNA ZAKUPNINA EUR/m2
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8. ANALIZA ZAPRIMLIJENIH PROCJIEMBENIH ELABORATA KOJI SU RAZMATRANI
NA SJEDNICAMA PROCIJENITELISKOG POVJERENSTVA

8.1. UKUPAN BROJ PROCJEMBENIH ELABORATA KOJI SU
RAZMATRANI U RAZDOBLJU OD OD 01.01.2019. DO
31.12.2019.

UKUPAN BROJ ZAPRIMLIENIH PROCJEMBENIH ELABORATA
U NAVEDENOM RAZDOBLIU

BROJ ELABORATA
BROJ ELABORATA NA KOJE JE| KOJI SU VRACENI NA B';ZJVELQEB:::II\;A
DANO POZITIVNO MISLIENJE ISPRAVAK ILI PROCEDURE
DOPUNU
9 19 0

8.2. BROJ ZAPRIMLIENIH ELABORATA PREMA VRSTI NEKRETNINE ZA RAZDOBLJE OD OD 01.01.2019. DO
31.12.2019.
BROJ ELABORATA NA BROJ ELABORATA BROJ ELABORATA
VRSTA NEKRETNINE UKUPAN BROJ kol AR POVUCENIH 1Z
ZAPRIMLIENIH ELABORATA | JE DANO POZITIVNO NA ISPRAVAK ILI PROCEDURE
MISLIENJE DOPUNU

ST — stan/apartman 0 0 0 0
OK — stambena zgrada (kuca) 3 2 3 0
PZG - poslovne zgrade 2 0 2 0
PP — poslovni prostori 0 0 0 0
GZG - gospodarske zgrade 0 0 0 0
VIK — nekretn. za povr. boravak 0 0 0 0
G —garaza 0 0 0 0
VPM — parkirno mjesto 0 0 0 0
RN - razli¢ite nekretnine 0 0 0 0
0S - ostalo [ 0 0 0
RU - rusevine 0 0 0 0
GZ - gradevinsko zemljiste 9 7 9 0
PZ - poljoprivredno zemljiste 5 2 5 0
$Z - sumsko zemljiste 0 0 0 0
GM - garazno mjesto 0 0 0 0
SP — spremiste 0 0 0 0
SKL - skladiste 0 0 0 0

BROJ ZAPRIMLIJENIH ELABORATA PREMA VRSTI NEKRETNINE

o~ ~
ST —stan/apartman
OK - stambena zgrada (kuca)
PZG - poslovne zgrade [N
PP — poslovni prostori
GZG — gospodarske zgrade
VIK = nekretn. za povr. boravak
G - garaza
VPM - parkirno mjesto
RN - razli¢ite nekretnine
0S - ostalo
RU - rusevine
GZ - gradevinsko zemljiste
PZ - poljoprivredno zemljiste
8Z - sumsko zemljiste
GM —garazno mjesto
SP — spremiste
SKL - skladiste

m UKUPAN BROJ
ZAPRIMUENIH ELABORATA
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8.3. BROJ ZAPRIMUENIH ELABORATA KOJI SU VRACENI NA ISPRAVAK ILI DOPUNU |
RAZLIKA U PROCIENJENIM VRIJEDNOSTIMA PRIE | NAKON ISPRAVKA ILI DOPUNE ZA
RAZDOBLJE OD OD 01.01.2019. DO 31.12.2019.

UKUPNA
UKUPAN BROJ ELABORATA UKUPNA PROCIJENJENA PROCIJENJENA ?I?{T:ém;';glc::l?::
VRACENIH NA ISPRAVAK ILI | VRIJEDNOST PRUE ISPRAVKA | VRIJEDNOST NAKON NAKON ISPRAVKA ILI
DOPUNU ILI DOPUNE (u kn) ISPRAVKA ILI DOPUNE (u tkn)
DOPUNE (u kn) _
11 3.247.771,00 kn 3.957.300,00 kn 709.529,00 kn

Ne sadrzi 8 elaborata koji nisu vraceni na ponovno misljenje.

8.4. PROMJENA BROJA ZAPRIMLIENIH | RAZMATRANIH PROCJEMBENIH ELABORATA
U ODNOSU NA PRETHODNE GODINE

8.4.1. UKUPAN BROJ ZAPRIMLIENIH ELABORATA

PROMIENAU | PROMJENA U ODNOSU
GODINA UKUPAN BROJ ODNOSU NA NA
ZAPRIMUENIH ELABORATA PRETHODNU  |PRETHODNU GODINU (&
GODINU (2 broj) %)
2019. 19 +4 +27,00%
2018. 15 +4 +37,00%
2017. 11

UKUPAN BROJ ZAPRIMLJENIH ELABORATA

+40,00%
+35,00%
+30,00%
+25,00%
+20,00%
+15,00%
+10,00%

+5,00%

+0,00%

2019.

o

=1
I

PROMIENA U ODNOSU NA
PRETHODNU GODINU ( %)

2017.

8.4.2. UKUPAN BROJ ELABORATA NA KOJE JE DANO
POZITIVNO MISLJENJE POVJERENSTVA

UKUPAN BRO! ELABORATA PROMIENAU | PROMJENA U ODNOSU
GODINA NA KOJE JE DANO ODNOSOINA UL
POZITIVNG MISLIENJE PRETHODNU  |PRETHODNU GODINU (&
GODINU (2 broj) %)
2019. 11 3 -21,00%
2018. 14 +3 +27,00%
2017. 11

UKUPAN BROJ ELABORATA NA KOJE JE DANO
POZITIVNO MISLJIENJE POVJERENSTVA

16

14

12

10

2019

<
=
]

2017

UKUPAN BROJ ELABORATA NA KOJE JE DANO POZITIVNO MISUENJE
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8.4.3. UKUPAN BROJ ELABORATA VRACENIH NA ISPRAVAK ILI DOPUNU

UKUPAN BROJ ELABORATA :;‘:&’:3:: PROM’EN:: ODNosU
GODINA VRACEN";;:L::ZRAVAK i PRETHODNU PRETHODNU GODINU (%
GODINU (¢ broj) %)
2019. 19 +16 +633,00%
2018. 3 +3 +100,00%
2017. 0

20

18

16

14

12

10

UKUPAN BROJ ELABORATA VRACENIH NA ISPRAVAK ILI
DOPUNU

2019.

2018.
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9. IZVADAK 1Z ZBIRKE KUPOPRODAINIH CIJENA

9.1. UKUPAN BROJ ZAHTJEVA ZA IZVATKOM
1Z ZBIRKE KUPOPRODAJNIH CIJENA
BROJ ZAPRIMLIENIH B';OALi?:vR:YIzI;':\'\:H UKUPAN BROJ
VRSTA NEKRETNINE ZAHTJEVA KROZ APLIKACIJU APLIKACIE ZAPRIMLIENIH
eNekretnine ZAHTJEVA
ST — stan/apartman 0 0 0
OK — stambena zgrada (kuca) 0 0 0
PZG - poslovne zgrade 0 0 0
PP — poslovni prostori 0 0 0
GZG — gospodarske zgrade 0 0 0
VIK — nekretn. za povr. boravak 0 0 0
G —garaza 0 0 0
PGM — parkirno garazno mjesto 0 0 0
VPM - parkirno mjesto 0 0 0
RN - razli¢ite nekretnine 0 0 0
0S - ostalo 0 0 0
RU - rudevine 0 0 0
GZ - gradevinsko zemljiste 2 0 2
PZ - poljoprivredno zemljiste 0 0 0
§Z - $umsko zemljiste 0 0 0
PNZ—pI’II’DdRD neplod. 0 o 0
zemljiste
GM - garazno mjesto 0 0 0
SP — spremiste 0 0 0
SKL - skladiste 1 0 1
UKUPAN BROJ ZAPRIMLIENIH 3 0 3
ZAHTJEVA
UKUPAN BROJ ZAHTJEVA ZA IZVATKOM
1Z ZBIRKE KUPOPRODAIJNIH CIJENA
0
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~
0
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9.2. UKUPAN BROJ IZVADAKA
1Z ZBIRKE KUPOPRODAIJNIH CIJENA
BROJ IZDANIH IZVADAKA - B;%;I;:::I-H
VRSTA NEKRETNINE Zahtjev predan u N
N Zahtjev predan
eNekretninama
osobno
ST — stan/apartman 0 0
OK — stambena zgrada (kuca) 0 0
PZG - poslovne zgrade 0 0
PP — poslovni prostori 0 0
GZG - gospodarske zgrade 0 0
VIK — nekretn. za povr. boravak 0 0
G —garaza 0 0
PGM - parkirno garazno mjesto 0 0
VPM — parkirno mjesto 0 0
RN - razli¢ite nekretnine 0 0
0S - ostalo 0 0
RU - rusevine 0 0
GZ - gradevinsko zemljiste 2 0
PZ - poljoprivredno zemljiste 0 0
§Z - sumsko zemljiste 0 0
PNZ—prlrodﬂo neplod. 0 0
zemljiste
GM - garazno mjesto 0 0
SP — spremiste 0 0
SKL - skladiste 1 0
UKUPAN BRO!J IZDANIH 3 0
IZVADAKA
Ukupan broj izdanih obavijesti u sluc¢aju kada nije bilo moguce

pronaci dovoljan broj odgovarajucih poredbenih nekretnina, ili
iz drugih opravdanih razloga:

UKUPAN BROJ IZVADAKA
1Z ZBIRKE KUPOPRODAIJNIH CIJENA

25

15

05

jesto

zemljiste

G —garaza
PZ - poljoprivredno

zgrade
PP — poslovni
prostori
GZG - gospodarske
mjesto
nekretnine
0S - ostalo
zemljiste
PNZ - prirodno
neplod. zemljiste

RN - razlicite
SZ - sumsko

GM - garazno
mjesto

zgrade
VIK - nekretn. za

OK - stambena
zemljiste

ST —stan/apartman
zgrada (kuca)
PZG — poslovne
povr. boravak
PGM - parkirno
garazno m,
VPM - parkirno
RU - rusevine
GZ - gradevinsko
SP — spremiste
SKL - skladiste
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10. ZAKUUCAK

Zakljuéno se moze konstatirati da su u 2019. godini nekretnine koje su bile najvec¢im dijelom predmet kupoprodaje upravo poljoprivredno zemljiste (1166 kupoprodaja), obiteljske
kuce (345 kupoprodaje), razli¢ite nekretnine (244 kupoprodaja) te kupoprodaja gradevinskih zemljista (81 kupoprodaja), Sumskih zemljista (78 kupoprodaja) i stanova (67
kupoprodaja).

Nekretnine koje su manjim dijelom bile predmet ugovora o kupoprodaji su poslovne zgrade (23 kupoprodaja), poslovni prostori (9 kupoprodaja), ostale nekretnine (6 kupoprodaja),
nekretnine za povremeni boravak (5 kupoprodaja), rusevine (5 kupoprodaja), garaze (2 kupoprodaje) i gospodarske zgrade (1 kupoprodaja).

Na podrudju Viroviti¢ko-podravske Zupanije prosje¢na cijena poljoprivrednog zemljista po hektaru iznosila je 16.584 kn, odnosno najvisa je ostvarena u Op¢ini Suhopolje (26.152 kn), a
najniza u Op¢ini Vocin (6.945 kn).

1z dostupnih podataka se moZe konstatirati da je poljoprivredno zemljiSte dominiralo i u zakupu nekretnina, i to sa 1146 ugovora o zakupu, dok su za zakup poslovnog prostora
evidentirana 35 ugovora, za zakup poslovnih zgrada evidentirana su 3 ugovora, te za zakup skladista evidentirana 2 ugovora.

Kada govorimo o najmu, moze se zakljuciti da su predmet najma najvecim dijelom bili stanovi (33 ugovora), te obiteljske kuée (5 ugovora).

Usporedujuéi 2019. godinu u odnosu na 2018. godinu dolazimo do zaklju¢ka da je evidentirana gotovo identi¢na kupoprodajna cijena/m2 stana (rast za 1,05%).

Kada govorimo o poljoprivrednom zemljistu, vidljivo je da je cijena jednog hektara poljoprivrednog zemljista biljeZila pad prosjecne cijene (pad od 13,09 %).

Dana 30. oZujka 2019. godine odrZana je 23. sjednica Procjeniteljskog povjerenstva Viroviticko-podravske Zupanije na kojoj je povjerenstvo dalo suglasnost na lzvjesce o trZistu
nekretnina za podrucje Viroviticko-podravske Zupanije za 2019. godinu.

Sastav procjeniteljskog povjerenstva Viroviticko — podravske Zupanije cine:

eEmanuel Stubicar, mag.ing.aedif., predsjednik povjerenstva, sluzbenik u Upravnom odjelu za graditeljstvo, zastitu okoli$a i imovinsko-pravne poslove Viroviticko-podravske
Zupanije,

eJasna Baranjec — Keserica, dipl.ing.arh. zamjenica predsjednika povjerenstva, ravnateljica Zavoda za prostorno uredenje Viroviticko — podravske Zupanije,

eBranimir Bukvi¢, dipl.ing.grad., ¢lan povjerenstva, stalni sudski vjestak za procjenu nekretnina,

eGoran Volenik, ¢lan povjerenstva, posrednik u prometu nekretnina,

eDarko Ferencevic, ¢lan povjerenstva, predstavnik Porezne uprave Ministarstva financija RH.

o Kontakt podatci sluzbenika koji obavljaju stru¢ne i administrativno-tehnicke poslove:

ime i prezime adresa telefon e-mail

Viroviti¢ko - podravska Zupanija, Upravni odjel za
Emanuel Stubicar graditeljstvo,zastitu okolisa i imovinsko-pravne poslove, 033/638-133 |emanuel.stubicar@vpz.hr
33000 Virovitica, Trg Ljudevita Pataci¢a 1

Viroviticko - podravska Zupanija, Upravni odjel za
Ivan Jezercic graditeljstvo,zastitu okolisa i imovinsko-pravne poslove, 033/638-131 |ivan.jezercic@vpz.hr
33000 Virovitica, Trg Ljudevita Pataci¢a 1

Viroviticko - podravska Zupanija, Upravni odjel za
Antun Herceg graditeljstvo,zastitu okolisa i imovinsko-pravne poslove, 033/673-789 |antun.herceg@vpz.hr
33000 Virovitica, Trg Ljudevita Pataci¢a 1
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